uzavretd podla § 497 a nasl. zdkona ¢.513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v znenf
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Zmluva o avere

neskorsich predpisov a

v nadviznosti na § 6 ods. 1 pism. b) bod 2. zékona &. 150/2013 Z. z. o Staitnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ako ,,Zmluva®)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Veritel’:

Nazov:

Adresa sidla:
ICO:

Statutérny orgén:

Weboveé sidlo:
(d’alej ako ,,Veritel™)
a

Dlznik:

Nazov obce:
Adresa sidla;

1CO:

Statutirny organ:
Email:

ététny fond rozvoja byvania

Cislo Zmluvy: 400/268/2026

POo

Lamacska cesta €. 8, 833 04 Bratislava 37

31749 542

Ing. Milan Lipka
generalny riaditel’ Statneho fondu rozvoja byvania

www.sfrb.sk

Obec Plavé Vozokany
Plavé Vozokany 115, 935 69 Plavé Vozokany

00307378

RNDr. Kornélia Sadovska, starosta obce

ocu@obecplavevozokany.sk

(d’alej ako ,,Dlznik*)

(Veritel’ a Dlznik spolo¢ne d’alej ako ,,Zmluvné strany®, jednotlivo ,,Zmluvna strana*)

Clénok L.
Prehl’ad zakladnych podmienok Zmluvy

719 090,00 EUR

Obstaranie ndgjomného bytu kipou najomného bytu

v bytovom dome alebo v polyfunkénom dome
prostrednictvom Zmluvy o budicej kiipnej zmluve

Maximalna vyska Uveru:
Ucel poskytnutia Uveru:

Kod ucelu: U 413
Urokova sadzba: 1% p. a.

365/360 dni

40 rokov od mesiaca nasledujiceho po mesiaci,

v ktorom bol otvoreny Cerpaci Gdet

1 822,99 EUR

Bytovy dom — Plavé Vozokany 12 b.j.

parc. ¢. 380/4, k.i. Plavé Vozokany, Plavé Vozokany

Sposob vypoctu troku:
Lehota splatnosti Uveru:

Vyska Anuitnej splatky Uveru:
Nazov stavby:
Miesto stavby:

Lamaédska cesta 8, 833 04 Bratislava 37 0850 166 031 31749542 info@sfrb.sk
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Specifikacia Nehnutelnosti: Najomné byty, ktoré maju byt postavené vystavbou

v bytovom dome/v polyfunkénom dome postavenom na
pozemku parc. registra »,»CKIN parcela
¢. 380/4, zapisanom na liste vlastnictva ¢ 1 v
katastralnom tizemi Plavé Vozokany,

pocet Najomnych bytov: 12

Stavebné povolenie vydané diia: 08.07.2022
Oznadenie stavebného tradu: Obec Caka
Pod ¢islom: OCU PV-S 2021/00202-Buch.
Pravoplatnost™ 10.08.2022
Okres réalizécig: stavby: Levice
Zabezpecenie Uveru: Z&lozné pravo k Nehnutel'nosti/Inej nehnutelnosti
Obstaravaci naklad: 1 198 500,00 EUR
Clanok IL

2.1.

Definicia pojmov

Zmluvné strany sa dohodli na tychto v Zmluve pouzivanych skratkdch za tcelom lepSej
prehl’adnosti a zjednodusenia Vzajomnej komunikécie:

Banka — Slovenskd zarugné a rozvojové banka, a. s., ICO: 00 682 420.

Uver — §tatna podpora poskytnutd vo forme tveru v maximélnej vyske a na udel uvedeny
v Clanku I. Zmluvy.

Cerpaci udet — uet zriadeny Veritelom v Banke, z ktorého Dlznik &erpa Uver v zmysle
Zmluvy, najmi za podrmenok uvedenych v Clanku VI. Zmluvy. Tento Gdet vedie Banka a je
uréeny vyluéne pre Cerpanie Uveru na zéklade podmienok stanovenych Zmluvou. Spravu tohto
uctu vykonava Veritel’.

Splatkovy wicet — udet zriadeny Veritelom v Banke, na ktory DlZznik splaca Uver podra Clanku
VIIL Zmluvy. Tento udet vedie Banka a je uréeny vyluéne pre splacanie Uveru spolu so
vietkym jeho prisluSenstvom, ako aj s pripadnymi sankciami a poplatkami, ktoré je Dlznik
povinny zaplatit' Veritelovi v zmysle Zmluvy. Spravu tohto G¢tu

Lehota splatnosti Uveru — lehota splatnosti Uveru uvedena v Clanku I. Zmluvy.

Anuitna splitka Uveru — mesadna splatka Uveru, ktorou Dlznik splaca VeritePovi Uver
v Lehote splatnosti Uveru na Splatkovy Gdet Dlznika.

Nesplatena ¢ast’ Uveru — suma pozostavajica zo zostatku nesplateneJ istiny Uveru
poskytnutého na ziklade Zmluvy a nesplateného prisluSenstva Uveru (predovietkym
zmluvného troku a irokov z ome$kania), nesplatenych zmluvnych pokit a ostatnych plneni, na
ktoré ma Veritel pravny narok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov.
Pracovnik OU — prislu$ny pracovnik okresného tradu v sidle kraja prislusného podla miesta
stavby v zmysle § 15 ods. 1 pism. b) ZoSFRB.

Budova — budova $pecifikovana v Clanku I. Zmluvy, v ktorej sa nachadza Najomny byt.
Nijomny byt — ndjomné byty $pecifikované v Clanku I. Zmluvy, nachadzajice sa v Budove,
na obstaranie ktorych mé byt poskytnutd podpora vo forme Uveru a ktoré maji mat’ podas
dohodnutej doby ndjomny charakter.

Pozemok — pozemok alebo pozemky, na ktorych sa nachédza/bude nachadzat Budova.
NehnutePnost’ — Najomny byt/Budova spolu s Pozemkom.

Ini nehnutelnost’ — nehnutelnost, ktord nie je Nehnutelnostou a je predmetom ziloZného
prava podl’a Clanku VII. Zmluvy.

Prlstupova cesta — pozemok, cez ktory je zabezpedeny pristup k Budove/Inej nehnutelnost1
z pozemnej komunikicie v zmysle zdkona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéaciich
v zneni neskorsich predpisov.
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Kupa Najomného bytu — obstaranie Ndjomného bytu kipou podl'a § 6 ods. 1 pism. b) bod 2.
ZoSFRB (kipa najomného bytu v bytovom dome, v rodinnom dome alebo v polyfunk&nom
dome) tak, ako bola VeriteFom schvélend v #iadosti o poskytnutie Uveru.

Kipna zmluva — zmluva uzatvorend medzi Dlznikom ako kupujicim a Predavajicim, na
zaklade ktorej a nasledného rozhodnutia prislusného $tatneho organu (okresny trad, katastralny
odbor) dojde k prevodu vlastnickeho prava k Najomnému bytu, pri¢om kipna cena je iastoéne
alebo tiplne hradeni z finanénych prostriedkov Uveru poskytnutého na zéklade Zmluvy.
Prilohou Kapnej zmluvy musi byt pravoplatné Kolauda¢né rozhodnutie.

Zmluva o budicej kiapnej zmluve — zmluva uzatvorend medzi Dlznikom ako budacim
kupujicim a zhotovitelom Budovy ako budicim preddvajucim diia 19.07.2022, ktora bola
priloZena k ziadosti Dlznfka o poskytnutie podpory a ktorej obsahom je zavizok Dlznika
a zhotovitela Budovy uzavriet najneskér do konca lehoty uvedenej v ZoSFRB Kipnu zmluvu,
- predmetom ktorej bude Kipa Najomného bytu.

Predavajiici — osoba, ktora je zmluvnou stranou v Kipnej zmluve na strane predavajiceho.
Neopravnene éerpany Uver — Uver poskytnuty DIznikovi na ziklade Zmluvy v pripadoch, ak
Dl#nik nespliial podmienky na poskytnutie a/alebo &erpanie Uveru v zmysle ZoSFRB, alebo ak
DIznfk pouzil Uver v rozpore s i&elom poskytnutia uvedenym v Zmluve, alebo ak Dlznik Serpal
Uver v rozpore so Zmluvou.

Obstaravaci naklad — kipna cena N4jomného bytu dohodnutd v Zmluve o budicej kipnej
zmluve a v Kipnej zmluve, vratane dane z pridanej hodnoty (d’alej len ,,DPH*). Cena Pozemku
a nebytového priestoru, s vynimkou nebytového priestoru podla Zakona o dotaciach, sa do
Obstaravacieho nakladu nezapocita.

Rozhodnutie — rozhodnutie okresného twradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu
zalozného prava k Zalohu v prospech Veritela.

Kolauda¢né rozhodnutie — rozhodnutie stavebného tradu o povoleni uZivania stavby
Budovy/Najomného bytu v zmysle platnych pravnych predpisov.

Zalozna zmluva — zmluva vyhotovena Veritelom, predmetom ktorej je zriadenie zaloZzného
prava k Zalohu na zabezpe&enie petiaznych pohladavok Veritela vyplyvajacich z Uveru.
Zalozna zmlava zabezpecujica nepenazné zaviazky Dlinika — zmluva vyhotovend
Veritel'om, predmetom ktorej je zriadenie zalozného prava k Nehnutelnosti na zabezpefenie
zévizkov Dlznfka podla ods. 9.7. bodu 1. Clanku IX. Zmluvy.

Zaloh — nehnutelnosti, ktoré si predmetom zalozného prava podla Zaloznej zmluvy.
Bankov4 zdruka — zabezpe&ovaci intitt v zmysle § 313 Obchodného zakonnika, na ziklade
ktorého banka uréena DlZnikom vyhlasi v zaruénej listine, Ze uspokoji Veritel'a do vysky jeho
zabezpedenej pohl'adavky. Hodnota Bankovej zaruky bude maximalne do vysky maximalnej
vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy.

Trvanie tiverového vzt’ahu — doba odo diia éinnosti Zmluvy do zéniku vSetkych zaviazkov
Zmluvnych stran vyplyvajucich zo Zmluvy.

Obchodny zakonnik — zakon ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorSich

predpisov.
Obcdiansky zakonnik — zdkon &. 40/1964 Zb. Obdiansky zékonnik v zneni neskorSich
predpisov.
ZoSFRB — zékon & 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov.

Vyhlaska MDVaRR - vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja
Slovenskej republiky &. 284/2013 Z. z. o podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory zo
Statneho fondu rozvoja byvania, o vieobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu
ziadosti v zneni neskor§ich predpisov.

Zikon o dotaciach — zakon €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani ¥ zneni neskorsich predpisov.

Zikon o spriave majetku Statu — zakon &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov.

Zikon o pohPadavkach §tatu — zakon €. 374/2014 Z. z. o pohladdvkach $tatu a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
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Zakon proti byrokracii — zdkon & 177/2018 Z. z. o niektorych opatreniach na zniZovanie
administrativnej zataZe vyuZivanim informacénych systémov verejnej spravy ao zmene
a doplneni niektorych zdkonov (zakon proti byrokracii) v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o rozpoitovyeh pravidlach — zékon & 523/2004 Z. z. orozpottovych pravidlich
verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.
Zakon o DPH — zakon &. 222/2004 Z. z. o dani zpridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov. '

Clanok III.
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je poskytnutie Uveru a Giprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri

poskytnuti, Serpani a splacani Uveru.

Na zéklade Ziadosti Dlznika ¢. 268/2026 zo diia 06.02.2026 overenej Pracovnikom OU Nitra,

Veritel rozhodol o poskytnuti Uveru. Dlznik sa zavizuje pouZit’ Uver v Zmluve stanovenym

sposobom na tgel uréeny v Clénku Lav Clanku V. Zmluvy a splatlt Uver spolu so

zmluvnym Grokom a s inym prlslusenstvom Uveru Veritelovi, ako aj splnit’ d’alsie zavizky
uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajuce.

Zmluva stvisi so:

- Zmluvou o Gvere na Gdel &. 4103 — Obstaranie technickej vybavenosti podmiefiujicej
vystavbu a uzivanie najomnych bytov kipou technickej vybavenosti prostrednictvom
Zmluvy o budiicej kiipnej zmluve, o ktorej Veritel' rozhodol na zéklade Ziadosti Dlznika

&. 269/2026 zo diia 06.02.2026 overenej Pracovnikom OU Nitra

Clanok Iv.
Poskytnutie Uveru

Veritel’ sa zavizuje poskytnat’ Dlznikovi Uver v stlade s ustanoveniami ZoSFRB v maximaélnej
vyske

=719 090,00 EUR

po splneni vietkych podmienok uvedenych v ods. 9.10. Clanku IX. Zmluvy.

Veritel sa zavizuje otvorit v prospech Dlnika Cerpaci Giget a Splatkovy tdet v lehote 45
kalendarnych dni odo dta riadneho a Gplného dorudenia vSetkych Veritelom pozadovanych
dokladov. O otvoreni Cerpacieho itu a Splatkového itu bude Veritel’ bezodkladne pisomne
informovat’ DlZnika.

Veritel' sa zavdzuje poskytnit’ Dlznikovi Uver bezhotovostnym prevodom na Cerpaci Gidet.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Uver sa povazuje za poskytnuty diiom otvorenia Cerpacieho tétu,
kedZe tymto diiom st financéné prostrledky vo vy¥ke Uveru alokované avyhradené na
Cerpacom téte pre Dlznika. Dlznik je povinny nakladat’ s finan¢nymi prostriedkami na
Cerpacom fidte len v stilade s ustanoveniami Zmluvy a prislu§nych pravnych predpisov.
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Clinok V.
Ucel poskytnutia Uveru

Uver sa poskytuje za Gelom uvedenym v § 6 ods. 1 pism. b) bod 2. (Obstaranie n4jomného
bytu kipou ndjomného bytu v bytovom dome alebo v polyfunkénom dome) po splneni
podmienok uvedenychv §9av § 10 ZoSFRB.

Ucel Zmluvy sa bude realizovat’ v stlade s prislu§nymi pravnymi predpismi, predovSetkym
ZoSFRB a Vyhladkou MDVaRR av pripade poskytnutia dotacie Dl#nikovi na obstaranie
Néjomného bytu aj v stilade so Zakonom o dotaciach.

_ Clanok VI
Cerpanie Uvern

Cerpanie Uveru z éerpameho uétu sa uskutoéni vyluéne sposobom uvedenym v tomto ¢lanku
Zmluvy vzdy na zéklade pisomnej Ziadosti Dlznika o &erpanie Uveru (dalej len ,,Zladost’
o &erpanie”) predloZenej prislu§nému Pracovnikovi OU. Dlznik berie na vedomie, %e Ziadost
o &erpanie, spolu s prislu§nymi dokumentmi, sa nepredklada priamo VeritePovi. Cerpanie Uveru
je mo¥né az po otvoreni Cerpacieho Gétu.

Dlznik je opravneny poZiadat o Gerpanie Uveru v celej vyske uvedenej v ods. 4.1. Clanku IV.
Zmluvy jednorazovo alebo postupne na zaklade viacerych Ziadosti o &erpanie, najviac viak do
vySky maximalnej vysky Uveru uvedenej v ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy. DlZnik uvedie
v Ziadosti o ¢erpanie sumu finanénych prostriedkov, o Cerpanie ktorej Ziada.

V pripade, ak je Predavajiici pravnickd osoba alebo fyzicka osoba opravnend na vykon
podnikatel'skej &innosti, Dlznik je povinny predlozit Pracovnikovi OU, spolu s kaZdou
Ziadostou o &erpanie, aj original faktary, resp. faktdr sivisiacich s Kl’lpou Néjomného bytu
(Veritel' neakceptuje zalohové faktiry). Ziadost o &erpanie s faktirou je Dlznik povinny
predloZit Pracovnikovi OU osobne alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby bez
zbyto&ného odkladu po jej doruceni od Predavajiceho, minimalne v8ak 30 dni pred splatnost'ou
faktary. V pripade nedodrZania tejto lehoty Dlznik znasa vSetky nasledky spojené s omeskanou
thradou faktiry.

Kazda faktira predlozend Pracovnikovi OU podla tohto &lanku Zmluvy musi spiiiat’ vietky
nalezitosti dafiového dokladu podla prislusnych pravnych predpisov, predovsetkym zakona
o uctovnictve, Zakona o DPH a pod. Faktira musi obsahovat’ predovsetkym identifikaéné tidaje
Dlznika a Predavajiceho, bankové spojenie Predavajuceho a formu thrady bezhotovostnym
prevodom, poradové &islo faktiry, datum dodania, datum vyhotovenia a ditum splatnosti
faktiry, podrobnt identifikdciu Néjomného bytu, uplatnentii sadzbu dane v pripade, ak je
Predavajuci platcom DPH, zéklad dane, vysku dane a celkovii sumu. Dlznik méZe predloZit,
spolu s kazdou Ziadostou o &erpanie, aj faktiru vystaventi mimo Gzemia Slovenskej republiky,
krajin EU a EHP za predpokladu, e tdto bude obsahovat® vietky povinné tidaje pozadované
pravnymi predpismi Slovenskej republiky a bude tradne preloZena do slovenského jazyka
osobou zapisanou v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov podl'a zékona ¢. 382/2004 Z.
z. 0 znalcoch, tlmoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni nicktorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov. Poziadavka tradného prekladu sa nevztahuje na faktiry vyhotovené
v 8eskom jazyku. V pripade, ak faktira nebude obsahovat’ nalezitosti v zmysle tohto odseku
Zmluvy atieZ zékonné naleZitosti, Veritel' neumozni erpanie Uveru a¥ do odstrénenia jej
nedostatkov.

Kazda strana faktiry, vratane jej prlloh musi byt podpisana Dlznikom, Predavajucim
a Pracovnikom OU a oznaden4 odtlatkom jeho tradnej pediatky.

Pracovndk OU odsthlasi DIznikom predloZené doklady podla vyssie uvedenych odsekov tohto
&lanku Zmluvy, vyda sthlas s Serpanim Uveru a nasledne najneskor 21 kalendarnych dni pred
terminom splatnosti faktiry predlozi skontrolované doklady Veritel'ovi. V pripade nedodrZania
lehoty podla tohto odseku Zmluvy Dlznik zndSa vSetky nasledky spojené s omes$kanou thradou
faktiry. Veritel' skontroluje doklady predlozené Pracovnikom OU a dodrZanie zmluvne
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stanovenych podmienok, schvéli Serpanie Uveru a zasle Banke pokyn na Serpanie Uveru.

V pripade vzniku akychkol'vek pravnych pochybnostl alebo nedodrzania vsetkych zakonnych a

zmluvnych podmlenok Veritel’ neschvali &erpanie Uveru a pisomne oznami Diznikovi dévod

zamietnutia Serpania Uveru.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Cerpanie Uveru bude realizované bezhotovostnym prevodom

finanénych prostriedkov priamo na Gdet Predavajuceho uvedeny na faktire, ktord Dlznik

predlozi spolu so Ziadostou o &erpanie, a tiez v Kupnej zmluve. V pripade, ak je Predavajiici
fyzicka osoba bez akéhokol'vek opravnenia na vykon podnikatelskej ¢innosti, bude erpanie

Uveru realizované bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov priamo na udet

Predavajticeho uvedeny v Kipnej zmluve, ak Veritel' nerozhodne inak. DlZnik vyhlasu_]e 7e

nema vyhrady proti sposobu gerpania Uveru podra tohto odseku | Zmluvy a sthlasi s nim.

DlZnik je opravmeny dcerpat’ finanéné prostriedky z Cerpacleho uctu spdsobom

stanovenym v tomto élanku Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacieho

fiétu. Veritel moZe predizit lehotu na &erpanie Uveru na zéklade pisomnej odévodnenej Ziadosti

Dlznika.

Diznik berie na vedomie, %e Uver je poskytnuty aj z prostriedkov §tatneho rozpo&tu Slovenskej

republiky a je Gi&elovo viazany. Veritel’ spravuje majetok Statu v stlade so Zdkonom o sprave

majetku $tatu, Zakonom o pohladévkach tatu, Zakonom o rozpo¢tovych pravidlach a s inymi
pravoymi predpismi.

V pripade, Ze v Case pred Cerpanim Uveru viazne na Pozemku/Budove/Najomnom byte zalozné

pravo zriadené v prospech bankovej intiticie (d’alej ako ,,Banka Preddvajaceho®), Veritel

mdze povolit’ derpanie Uveru po splneni podmienok uvedenych v tomto &lanku Zmluvy a po
splneni vSetkych nasledovnych podmienok:

- Banka Predavajiceho vystavi Veritelovi sihlas so zriadenim zaloZného prava v prospech
Veritela;

- Banka Predavajiiceho vystavi Veritelovi pisomny prisfub podat na prislusny organ (okresny
tirad, katastralny odbor) Ziadost’ o vymaz zaloZzného préva, ktoré je zriadené v jej prospech,
ato bezodkladne po pripisani finan&nych prostriedkov na fiou oznaceny Uverovy Ucet
Predavajiceho;

- Banka Predavajtceho vystavi Veritel'ovi prehl'ad o vyske aktudlneho zostatku jej iverového
vztahu s Preddvajicim a oznadi ucet Pred4vajaceho, na ktory maji byt poukazané financné
prostriedky z Cerpacieho Gétu;

- Banka Pred4vajiiceho zarovefi oznami VeriteFovi &islo vkladu zaloZného prava zriadeného
v prospech Banky Predavajliceho k Pozemku/Budove/Ndjomnému bytu a &islo tverovej
zmluvy uzatvorenej medzi Predavajicim a Bankou Predavajiceho;

- Dlsnik predlozi sthlas Banky Predavajaceho s predSasnym splatenfm Gveru s uvedenim
datumu poZadovaného splatenia Gveru a s vy&islenim zostatku tveru ku difu poZzadovaného
splatenia tveru; to plati v pripade, ak je Predavajuci fyzickd osoba bez akéhokolvek
oprévnenia na vykon podnikatel’skej dinnosti.

Dlznik je povinny zabezpetit, aby &islo d¢tu uvedené Bankou Predavajiceho bolo totozné

s &slom 0&u uvedenym v Ziadosti o &erpanie a na ostatnych dokladoch predloZenych

Veritel'ovi. Cislo bankového tétu uvedené na faktire a v Kiipnej zmluve musi byt rovnakeé.

Dorudovanie vys$ie uvedenych dokumentov v zmysle tohto odseku Zmluvy medzi Veritel'om

a Bankou Preddvajiiceho je moZné vykonat’ aj prostredmctvom osoby Dlznika.

V pripade, Ze v ¢ase pred Cerpanim Uveru viazne na Pozemku/Budove/N4jomnom byte iné

zélozné pravo ako zalozné pravo v prospech Banky Predavajiceho podl'a ods. 6.10. tohto ¢lanku

Zmluvy alebo iné zdloZné pravo akceptované Veritelom, alebo je na liste vlastnictva vyznaena

plomba alebo obmedzujica poznamka, Cerpanie Uveru nie je moZné realizovat, ak Zmluva

neurcuje inak.
L]
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Clanok VIL.
Zabezpecenie Uveru

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpefeni pohladévok Veritela z Uveru, ako aj dalgich
pohladavok Veritel'a vyplyvajicich zo Zmluvy alebo savisiacich s fiou pocas celej doby Trvania
averového vztahu tak, ako je to definované niz8ie v tomto ¢lanku Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pohl’adévky Veritela z Uveru, ako aj d’al3ie pohl'adavky Veritel'a
vyplyvajuce zo Zmluvy alebo stvisiace s fiou (vratane pohladdvok vzniknutych najmé, nie vSak
vyluéne: v dosledku poruSenia Zmluvy, vyhlasenia predCasnej splatnosti Uveru alebo
odstiipenia od Zmluvy alebo iného zdniku Zmluvy, na zédklade bezd6vodného obohatenia
DlZnika, z titulu ndroku Veritel'a na nahradu $kody voc&i Dlznikovi, pri alebo v stvislosti s
vykonom zéloZného prava, na zdklade alebo v stvislosti s akoukol'vek budiicou zmenou alebo

. nahradenim Zmluvy alebo pravneho vztahu fiou zaloZeného, na zaklade postudenia niektorého

predchddzajuceho pravneho tdkonu ako odporovatelného pravneho tkonu apod.) budd
zabezpecené zaloznym pravom na zabezpecenie pefiaznych pohladavok Veritel’a

vyplyvajicich z Uveru k Nehnutel'nosti/Inej nehnutelnosti, ktorych hodnota musi byt
minimélne vo vyske 1,3 nasobku sadtu maximalnej vysky Uveru podfa ods. 4.1. Clanku IV.
Zmluvy amaximalnej vy$ky tGverov poskytnutych Veritelom na zaklade zmlGv o Gvere
uvedenych v ods. 3.3. Clanku III. Zmluvy. Zavizky Dlznika podla ods. 9.7. bodu 1. Clanku IX.
Zmluvy budld zabezpefené zriadenim zalozného prava na zéklade ZaloZnej zmluvy
zabezpeCujlicej nepenaziné zavizky Dlznika. Dlznik je povinny predlozit’ Veritelovi
DlZnikom podpisanti Zaloznl zmluvu zabezpecujicu nepeiiazné zavazky Dlznika najneskor do
10 pracovnych dni od jej doru¢enia DlZnikovi. Dlznik je povinny zabezpecit’ podanie navrhu na
vklad zadloZzného priava na zabezpefenie nepenaznych zavizkov Dlznika do katastra
nehnutelnosti najnesk6r do 5 pracovnych dni od dorudenia Zaloznej zmluvy zabezpecujicej
nepetiazné zavizky DlZnika, podpisanej oboma Zmluvnymi stranami, Dlznikovi. Dlznik je
povinny zriadit’ zalozné pravo podl'a druhej vety tohto odseku Zmluvy najnesk6r do 3 mesiacov
od povolenia vkladu vlastnickeho prava k Nehnutelnosti v prospech Dlznika, ak sa Zmluvné
strany nedohodni inak.

Dlznik je povinny pred otvorenim Cerpacieho Gétu a Splatkového Gdtu uzatvorit s Veritefom
Zalozni zmluvu v sGlade sustanovenim § 151a Obdianskeho zakonnika s podmienkami
uvedenymi v ods. 7.2. tohto &lanku Zmluvy, podat’ navrh na vklad zélozného prava na
zabezpetenie pefiaZnych pohladévok Veritel'a vyplyvajacich z Uveru a predlozit’ Veritelovi
doklady uvedené v ods. 9.10. Clanku IX. Zmluvy. V pripade, ak v &ase uzavretia ZaloZnej
zmluvy DlZnik nebude vlastnikom Nehnutelnosti, je povinny zabezpeCit’ uzavretie ZaloZnej
zmluvy aj Predavajicim.

Dlznik je povinny zriadit/zabezpecit’ zriadenie zaloZného prava podla ods. 7.2. prvej vety, 7.9.
a7.10. tohto ¢lanku Zmluvy v prospech Veritela s postavenim prednostného zaloZného
veritePa v zmysle § 151ma ods. 3 Ob&ianskeho zékonnika rozhodujicim pre uspokojenie
pohladavok Veritel'a zo Zmluvy, ktoré bude vyznacené v katastri nehnutel’'nosti na zaklade
Rozhodnutia podas celej doby Trvania iverového vztahu.

Zalozné pravo podla tohto Elanku Zmluvy mo6ze mat’ pocas lehoty vopred uréenej Veritelom
druhé poradie rozhodujtice pre uspokojenie pohl'adavok Veritela iba v pripade zaloZného
prava zriadeného pre Banku Predavajiceho. Do uplynutia tejto lehoty je Dlznik povinny
zabezpetit’ Veritel'ovi postavenie prednostného zalozného veritel’a rozhodujtice pre uspokojenie
pohladdvok Veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Ob¢ianskeho zdkonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Veritel' vyhotovi Zaloznt zmluvu a stvisiaci ndvrh na vklad
zéloZného prava v potrebnom poéte vyhotoveni na zéklade sihlasu zastupitel'stva Dlznika so
zriadenim zéloZného prava k Zalohu a Dlznikom predlozeného znaleckého posudku, ktory ku
driu jehe dorudenia Veritelovi nemdze byt star$i ako 3 mesiace odo diia jeho vyhotovenia.
Veritel” vyhotovi v potrebnom pocte vyhotoveni aj Zalozni zmluvu zabezpecujicu nepenazné
zévizky DlZnika a sGvisiaci navrh na vklad zdlozného prava na zéklade informécie Dlznika
o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Nehnutel'nosti v prospech DlZnika, o ktorom je Dlznik
povinny informovat’ Veritela do 5 pracovnych dni, odkedy mu bolo dorutené rozhodnutie
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o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Nehnutelnosti. Veritelom vyhotovené dokumenty
Veritel’ zasle Dlznikovi na podpis. Zmluvné strany st povinné vzajomne si poskytnit’ saéinnost’
potrebnii pre dosiahnutie zabezpe&enia Uveru v zmysle tohto &lanku Zmluvy.

Néklady a poplatky stvisiace so zriadenim zabezpedenia Uveru zna$a v celom rozsahu DIznik.
Dlznik sa zavizuje, Ze nevykona Ziadny tkon smerujici k zaniku zaloznych prav zriadenych
podla tohto ¢lanku Zmluvy ak zaniku Bankovej zaruky bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu Veritel’a. v

DlZnik je povinny pocas celej doby Trvania Giverového vztahu zabezpedit’ pristup k Budove/Inej
nehnutelnosti z pozemnej komunikécie cez Pristupovi cestu zriadenim vecného bremena ,,in
rem: pravo prechodu a prejazdu‘ cez Pristupovu cestu (d’alej ako ,,Vecné bremeno*), ak nie je
zabezpeleny priamy pristup k Budove/Inej nehnutel'nosti z pozemnej komunikacie a Pristupova
cesta nie je vo vlastnictve Dlznika; v opa¢nom pripade je Dlznik povinny zriadit/zabezpe&it’
zriadenie zéloZného prava k Pristupovej ceste v prospech Veritela. To neplati, ak je
k Pristupovej ceste uz zriadené Vecné bremeno pre DlZznika.

Veritel” je opravneny kedykol'vek pocas Trvania Gverového vztahu prehodnotit’ dostatoénost’
zabezpedenia pefiaznjch pohPadavok Veritel'a vyplyvajicich z Uveru. DIznik je povinny na
vyzvu Veritela doplnit’ Zaloh. Hodnota Zalohu musi byt minimalne vo vyske 1,3 ndsobku suétu
maximélnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy a maximalnej vysky uverov
poskytnutych Veritefom na zéklade zmlav o Gvere uvedenych v ods. 3.3. Clanku 1. Zmluvy
potas celej doby Trvania averového vztahu. Veritel’ je opravneny umoznit’ Dlznikovi doplnit
zabezpetenie Uveru Bankovou zrukou. V prlpade ak Dlznik nevyhovie vyzve Veritel'a na
doplnenie zabezpetenia Uveru, Veritel m4 pravo postupovat’ podfa ods. 11.3. Clanku XI.

Zmluvy. Podas doby od zaslania vyzvy Veritela na doplnenie Zalohu alebo na zmenu
zabezpetenia Uveru do jeho riadneho a tiplného doplnenia sa Veritel’ nemdZe dostat’ do
omeskania s plnenim akychkol'vek jeho povinnosti v zmysle Zmluvy.

Ak Dlznik neuspokoji pohl'adavky Veritel'a zo Zmluvy riadne a véas, je Veritel’ opravneny v
zmysle prislusnych platnych pravnych predpisov zacat’ vykon zéloZného prava spésobom
predaja Zalohu na draZbe podla § 151j a nasl. Ob&ianskeho zakonnika v spojeni so zakonom ¢&.

527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov, alebo uplatnit’ pravo
naloZzit’ so Zalohom priamym predajom (vol'nou rukou Veritel'a) spdsobom uvedenym v § 151m
ods. 8 Obcianskeho zakonnika. Dlznik sa zavizuje poskytnit’ Veritel'ovi potrebnii sGinnost’ a
zabezpecit, aby aj ini zalozcovia spolupracovali s Veritelom pri vykone zaloZného prava a aby
nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov Veritel'a vyplyvajacich zo
Zmluvy.

Pred, pofas a po realizacii vykonu zaloZzného prava nemd Veritel Ziadne zavizky vo&i
vlastnikom Zalohu, tretim osobam a uzivatefom Néjomného bytu alebo nebytovych priestorov,
ktori by si narokovali akékol'vek prava alebo plnenia v stvislosti so Zalohom, pokial tieto prava
nie st uvedené v Zmluve. Veritel’ nie je povinny zabezpedit’ tymto osobam nahradné byvanie,
ubytovanie, pristresie alebo iné plnenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Veritel' je opravneny, v pripade akychkol'vek pochybnosti
tykajtcich sa hodnoty Zalohu, nechat’ si vyhotovit’ znalecky posudok na uréenie jeho hodnoty,
a to kedykol'vek podas Trvania tiverového vztahu. Znalecky posudok bude vyhotoveny znalcom
urCenym Veritelom zo zoznamu znalcov, timoénikov a prekladatel'ov vedeného Ministerstvom
spravodlivosti SR na néklady Veritel'a, pri¢om DIznik je povinn;’f takyto znalecky posudok bez
vyhrad akceptovat. Ak bude hodnota Zalohu v zmysle vys3ie uvedeného znaleckého posudku
niz$ia ako 1,3 ndsobok sty maximalnej vy¥ky Uveru podFa ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy a
maximalnej vySky averov poskytnutych Veritelom na zaklade zmliv o Gvere uvedenych v ods.

3.3. Clanku II. Zmluvy, DlZnik berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze Veritel' je opravneny
primerane znizit' maximalnu vysku cerpaneho Uveru a DIznik sa zavizuje takto jednostranne
znfZentr maximalnu vy3ku Serpaného Uveru akceptovat.
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Clanok VIIL
Splacanie Uveru

Diznik sa zavizuje splacat Uver Veritelovi v Lehote splatnosti  Uveru, spolu so
zmluvnym drokom, pravidelnymi mesaénymi splatkami vo vyske uvedenej v Clanku 1. Zmluvy
na Splatkovy et (Anuitné splatky Uveru). Anuitna splatka Uveru musi byt pripisana na
Splatkovy dcet najneskor k 15. diiu v prislu§nom kalend4arnom mesiaci.

Dlznik je povinny uhradit prvii AnuitnG splatku Uveru najneskdr k 15. diiu v mesiaci
nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech DIZnika otvoreny Cerpaci tiget. DIznik berie
na vedomie, e tirotenie Uveru sa zadina diiom otvorenia Cerpacieho Gtu v Banke, a to bez
ohl'adu na rozsah Cerpania a/alebo splatenia Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, #e Uver bude
trodeny Grokovou sadzbou uvedenou v Clanku I. Zmluvy (zmluvny urok).

Ktorakol'vek platba DlZnika vykonana podas trvania platnosti a G&innosti Zmluvy, po vyhldseni
pred&asnej splatnosti Uveru alebo po ukonCeni platnosti a Géinnosti Zmluvy (napr. po odstapeni
od Zmluvy), sa zapodita v nasledovnom poradi na thradu:

a) zmluvnej pokuty a inych sankcit,

b) tGrokov z ome$kania,

c) pendle,

d) odvodu,

ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy alebo pravnych predpisov a aZ po uhradeni
tychto nérokov Veritel'a bude zostavajiica Sast’ platby zapoditana na thradu Anuitnej splatky
Uveru, teda na zmluvny trok a nésledne na istinu. Ak bude DI¥nik v omeskani so zaplatenim
viacerych Anuitnych splatok Uveru, ktordkolvek vykonand thrada sa bude povaZovat v prvom
rade za thradu tej Anuitnej splatky Uveru, resp. Anuitnych splatok Uveru, s ktorymi bude
Dlznik najdlhSie v omeskani. Povinnost’ zaplatenia Anuitne; splatky Uveru, trokov z omeskania
a inych sankcii, ako aj poradie zapo&itania Ghrad v zmysle prvej vety tohto odseku Zmluvy tym
zostavaji nedotknuté.

Anuitna splétka Uveru alebo ind suma zaplatena DlZnikom v zmysle Zmluvy sa povaZuje za
uhradent1 dfiom jej pripisania na Splatkovy udet.

V pripade, Ze DlZnik preukdZe doSasnii neschopnost a nemoinost’ splacat’ Uver a pisomne
poziada Veritela o odklad platenia Anuitnych splatok Uveru, Veritel moZe povolit' odklad
platenia Anuitnych splatok Uveru v stlade s § 7 Zékona o pohladavkach tatu.

Posledn4 Anuitnd splatka Uveru predstavuje zostatok zavizku Dlznika a jej vysku Veritel
pisomne ozndmi DlZnikovi po riadnom a véasnom uhradeni predposlednej Anuitnej splatky
Uveru zo strany Dl7nika tak, aby bola uhradens v stlade s ods. 8.1. tohto ¢lanku Zmluvy.

V pripade omeskania s thradou Anuitnej splatky Uveru, resp. jej Casti, je Dlznik povinny
zaplatit’ Veritel'ovi Grok z omeskania vo vyske podl'a § 369 ods. 2 Obchodného zakonnika zo
sumy, s ktorou j Je Dlznik v omeskani.

DlZznik je povmny platlt’ Uver Anuitnymi splatkami Uveru, ktorych Vyska v jednotlivych
mesiacoch nesmie byt’ niZ$ia, ako je vyska Anuitnej splatky Uveru uvedena v Clanku I. Zmluvy
alebo vytka zmenenej Anuitnej splatky Uveru, ak doflo k jej zmene na zklade oznamenia
Veritela v salade so Zmluvou (d’alej ako ,Riadne splatky“). Dlznik nie je opravneny
v jednotlivych mesiacoch platit’ Uver splatkami, ktorych mesadn4 Vyska v uhrne presahuje
vySku Riadnych splatok (tzv. ,,Mimoriadne splatky*), ak v Zmluve nie je dohodnuté inak. Pre
vylienie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli, Ze thrada vopred niekolkych
Riadnych splatok splatnych v budtcenosti (tzv. ,,predplatenie® Riadnych splatok) nie je moZnA.

Clanok IX.
. Povinnosti a vyhlasenia Dlznika

Dlznik je povinny, okrem vSeobecnych zadkonnych povinnosti, plnit vo& VeritePovi
predovsetkym tieto povinnosti:
a) pouZit’ Uver vyluéne na Zmluvou stanoveny Glel,
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b) dodrzat’ podmienky, za ktorych bol Uver poskytnuty Dlznikovi,
¢) dodrat’ podmienky poskytnutia podpory uvedené v § 9 a v § 10 ZoSFRB.
Dlznik je povinny uzatvorit’ Kipnu zmluvu v lehote dohodnutej v Zmluve o budtcej kipnej
zmluve, najneskor viak do konca lehoty uvedenej v ZoSFRB. O tejto skutoénosti je Dlznik
povinny pisomne informovat’ Veritela v lehote 10 kalendarnych dni odo diia, kedy doslo
k uwzavretiu Kdipnej zmluvy.
DlZnik je povinny umoznit’ Veritel'ovi alebo nim poverenym osobam poc¢as Trvania tverového
vztahu vstup do Najomného bytu/Budovy za Gc¢elom vykonania kontroly dodrZiavania obsahu
Zmluvy, a to najmi GSelu, na ktory bol Uver poskytnuty. DIznik je povinny umo#nit’ Veritelovi
alebo nim poverenym osobam kontrolu zachovania najomného charakteru Najomného bytu aj
po ukonceni Zmluvy. DlZznik je povinny zdrzat' sa akychkol'vek tkonov, ktorymi by zmaril
alebo stazil vykon kontroly. Dlznik je zaroveii povinny zabezpeCit' suCinnost osob
nachadzajicich sa v Nijomnom byte/Budove a 0s6b, ktoré maji k dispozicii dokumentéciu
vyZziadani Veritel'om v ramci vykonu kontroly, ak ju nema k dispozicii Dlznik.
DlZznik sa zavdzuje, Ze poCas Trvania uverového vztahu nezriadi bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu Veritel'a k Pozemku/N4ajomnému bytu/Budove/Inej nehnutelnosti iné
zalozné prévo ako zalozné prava podla Clanku VII. Zmluvy. DIznik tie% nie je opravneny bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Veritela Pozemok/Njomny byt/Budovu/Int
nehnutelnost’ predat’, previest alebo inak scudzit’, zat'azit” akymkol'vek vecnym pravom (najmé,
ale nielen vecnym bremenom, predkupnym pravom alebo zabezpefovacim prevodom préava)
alebo zavizkovym pravom (ndjomnou alebo inou zmluvou alebo dohodou, okrem najomnej
zmluvy podl'a ods. 9.5. tohto ¢lanku Zmluvy), ani inak s nimi nakladat’, a to ani jednotlivo.
Néajomné a iné zmluvy s uZivatelmi Najomného bytu uzavrie Dlznik na zaklade vlastnych
kritérii a podmienok, reSpektujic pritom prislusné pravne predpisy, predovsetkym § 22 Zakona
o dotéciach. Dlznik sa zavizuje, Ze na uCely prijimania ndjomného zriadi osobitny tcet v
ktorejkol'vek banke pdsobiacej v Slovenskej republike. Dlznik je povinny najneskér do 6
mesiacov odo dila pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k Nehnutelnosti v prospech DlZnika vlozit' na Splatkovy tdet finanéné prostriedky vo vyske
troch (3) Anuitnych splatok Uveru v zmysle Clanku I. Zmluvy (d’alej aj len ,Blokované
finanéné prostriedky®), ktoré budt zabezpeSovat’ navratnost Uveru a tito skutoénost v
rovnakej lehote preukazat’ Veritelovi. DIZnik nie je oprévneny nakladat’ s Blokovanymi
finanénymi prostriedkami pocas celej doby Trvania Gverového vztahu. Veritel’ je opravneny
kedykol'vek aj bez suhlasu Dlznika pouzit' Blokované finanéné prostriedky na thradu
omeskanych Anuitnych splatok Uveru. O pouZiti Blokovanych finanénych prostriedkov podfa
predchéadzajicej vety bude Veritel’ informovat’ Dlznika pisomne alebo elektronicky. DlZnik je
povinny bezodkladne, najneskdr viak do 3 dni odo diia doruéenia pisomnej alebo elektronickej
vyzvy Veritel'a, vlozit na Splatkovy ucet dal§ie finanéné prostriedky tak, aby suma
Blokovanych finanénych prostriedkov podas celej doby Trvania Giverového vztahu dosahovala
vygku troch (3) Anuitnych splatok Uveru. V pripade nesplnenia tejto povinnosti DI#nik berie na
vedomie, ze kazdy d’alsi vklad bude pouzZity prednostne na doplnenie Blokovanych finanénych
prostriedkov a pouzitim vkladu tymto spdsobom sa DlZznik dostane do omeskania s riadnym
splacanim Uveru, na zéklade &oho je Veritel' opravneny postupovat’ v zmysle prislusnych
ustanoveni Zmluvy tykajiicich sa omeskania DlZnika so splacanim Uveru. V pripade, ak
Blokované finanéné prostriedky Veritel' pouZije na thradu dvoch Anuitnych splatok Uveru
a DlZnik na zéklade vyzvy Veritel'a (pisomne alebo elektronicky) bezodkladne, najneskér do
troch (3) dni odo diia dorudenia vyzvy nevlozi d’alSie finanéné prostriedky tak, aby suma
Blokovanych finanénych prostriedkov pocas celej doby platnosti a i¢innosti Zmluvy opétovne
dosahovala hodnotu v zmysle tohto odseku Zmluvy, je Veritel’ opravneny postupovat’ podla
ods. 11.3. Clanku XI. Zmluvy.
Dlznik#je povinny bezodkladne pisomne ozndmit’ VeriteFovi prostrednictvom Pracovnika OU
alebo posStou na adresu sidla Veritel'a, resp. priamo do podatelne Veritel'a vSetky zmeny
tykajice sa:
- Dlznika (predovsetkym zruSenie alebo zanik Dlznika, zmenu udajov Dlznika uvedenych
v zdhlavi Zmluvy a pod.),
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- schopnosti Dlznika splacat Uver (predovietkym hroziaca platobna neschopnost,
predlZzenost’ DlZnika, zavedenie ozdravného rezZimu alebo nutenej spravy na Dlznika, zaCatie
exekucie, spory tykajice sa Dlznika a pod.),

- spory a zmeny tykajlice sa Pozemku/Budovy/Najomného bytu/Inej nehnuteI'nosti/Bankovej
zaruky.

9.7.  Dlinik sa zavizuje, Ze:

1. zachova najomny charakter Ndjomného bytu a Najomny byt bude trvalo prenajimat’ podl'a
ZoSFRB odo diia jeho obstarania. Najomny byt nie je moné previest na int osobu podla
ZoSFRB,

2. dodr¥i pri pren4jme Najomného bytu ustanovenia § 22 Zékona o dotéciach, ak ZoSFRB
neustanovuje inak,

3. umozni Veritel'ovi alebo nim poverenym osobam vykonat’ kontrolu dodrZiavania povinnosti
podla tohto odseku Zmluvy aj po ukonéeni Zmluvy.

9.8. Dlznik nie je opravneny postipit, previest’ alebo zalozit' akékolvek prava, povinnosti,
pohladavky a naroky vyplyvajice priamo alebo nepriamo zo Zmluvy na tretiu osobu bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu Veritela. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe Dlznika
je Dlznik povinny zabezpecit', aby sa prava a povinnosti vyplyvajice zo Zmluvy vztahovali
v rovnakom rozsahu aj na nového dlZnika a jeho pripadného pravneho nastupcu.

9.9.  DInik je povinny vopred pisomne poZiadat’ Veritela, aviak do doby vy&erpania Uveru vyluéne
prostrednictvom Pracovnika OU, o stihlas s kaZdou zmenou, ktor4 by sa mala tykat najma, ale
nielen Budovy/N4jomného bytu/Pozemku/Inej nehnutelnosti/Bankovej zaruky, Kupy
Najomného bytu, Zmluvy o budicej kipnej zmluve alebo Kupnej Zmluvy. Studastou takejto
ziadosti st doklady urené Veritel'om. Veritel’ vykond podl'a potreby kontrolu pozadovanych
zmien.

9.10. Dlznik je povinny predlozit’ Veritel'ovi pred otvorenim éerpacieho uctu a Splatkového
uctu, najneskor viak v lehote 6 mesiacov od pravoplatnosti Kolaudacného rozhodnutia
nasledovné doklady:

a) Zaloznd zmluvu k Nehnutelnosti a pripadne aj k Inej nehnutel’nosti, pokial’ hodnota
Nehnutelnosti nie je minimélne vo vyske 1,3 nasobku sty maximélnej vy$ky Uveru podla
ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy a maximalnej vy$ky Gverov poskytnutych Veritefom na zéklade
zmlav otuvere uvedenych vods. 3.3. Clanku III. Zmluvy, a kPristupovej ceste
k Budove/Inej nehnutel’nosti, ak je vo vlastnictve Dlznika (original);

b) doklad o poisteni Ndjomného bytu/Budovy a pripadne aj Inej nehnutePnosti bez
pozemKku, proti ndsledkom Zivelnych udalosti (overena képia zo strany Pracovnika OU alebo
Veritel'a/original/iradne osvedéena kopia);

¢) doklad o vinkul4cii poistného plnenia z poistenia Najomného bytu/Budovy a pripadne aj
Inej nehnutelPnosti bez pozemku, proti nasledkom Zivelnych udalosti v prospech Veritel'a
minimalne vo vyske maximalnej vy¥ky Uveru podPa ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy (original);

d) doklad preukazujuci zaplatenie poistného z poistenia Najomného bytu/Budovy a pripadne
aj Inej nehnutelnosti bez pozemku, proti néasledkom Zivelnych udalosti
(fotoképia/original);

e) Zmluvu o zriadeni vecného bremena ,,in rem: pravo prechodu a prejazdu® cez Pristupovi
cestu (original); to neplati, ak je zabezpedeny priamy pristup k Budove/Inej nehnutel’nosti
z pozemnej komunikacie, alebo ak je Pristupova cesta vo vlastnictve DlZznika, alebo ak je k
Pristupovej ceste uz zriadené Vecné bremeno pre Dlznika;

f) v pripade, ak Veritel’ nemdZe ziskat’ z technickych dévodov, ktoré nie sl na strane Veritel'a,
vypis z informadného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 Zakona proti byrokracii, DlZnik
predloZzi Veritel'ovi na zaklade vyzvy Veritel'a vypis z listu vlastnictva pouZite'ny na pravne
ukomnry nie star$i ako 30 dni s vyznaenym zéloznym pravom podla pism. a) tohto odseku
Zmluvy v prospech Veritela s postavenim prednostného zaloZného veritela (origindl) a
pripadne aj s vyznadenym Vecnym bremenom podla pism. e) tohto odseku Zmluvy
(original) bezodkladne po doruéeni vyzvy Veritel'a. Postavenie Veritel'a ako prednostného
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zélozného veritel'a nie je potrebné preukézat’ v pripade zalozného prava zriadeného pre
Banku Predévajaceho podFa ods. 6.10. Clanku VI. Zmluvy

¢) Kupnu zmluvu s Gradne osvedéenymi podpismi Predavajiceho a Dlznika s pravoplatnym
Kolaudagnym rozhodnutim (originél/osvedcend képia);

h) znalecky posudok na Budovu, vratane Najomného bytu a Pozemku, a pripadne aj na Int
nehnutel'nost’ (ak je In4d nehnutelnost’ predmetom zélozného préava podla pism. a) tohto
odseku Zmluvy), nie star$i ako tri mesiace;

i) protokol o skutoénom vyhotoveni stavby — Budovy vratane fotodokumentacie tykajiicej sa
vybavenia N4jomného bytu;

j) iné doklady vyZiadané Veritelom (napr. geometricky plan a pod.).

Doklady uvedené v pism. a) a c) tohto odseku Zmluvy vyhotovi Veritel'. Doklady uvedené v

pism. g), h), i) tohto odseku Zmluvy a geometricky plan (v pripade, ak ho bude Veritel' od

Dlznika pozadovat) je Dlznik povinny dorudit’ Veritel'ovi prostrednictvom Pracovnika ou.

DlZnik je povinny uzavriet’ poistna zmluvu na Budovu/N4jomny byt proti nasledkom Zivelnych

udalosti a zriadit’ vinkuldciu poistného plnenia v prospech Veritel'a najmenej vo vyske

maximalnej vyiky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy v lehote 30 dnf od nadobudnutia
pravoplatnosti Rozhodnutia. Budova/Najomny byt musi byt poistend/y pocas celej doby

Trvania Giverového vztahu. Dlznik sa zavizuje, Ze Budova/N4jomny byt nebude podpoistend/y

pocas celej doby Trvania Giverového vzt'ahu. V pripade vzniku poistnej udalosti, ak bude Skoda

vy$sia ako 3.300,- EUR, je Dlznik povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat

Veritel'a. Zanik alebo zmena poistnej zmluvy alebo vinkulacie poistného plnenia v prospech

Veritel’a podas celej doby Trvania Giverového vzt'ahu bez predchadzajiceho pisomného stihlasu

Veritela sa povazuju za podstatné poruSenie Zmluvy. Rovnaké povinnosti sa vztahuju aj na

poistenie Inej nehnutelnosti bez pozemku.

DIznik vyhlasuje, Ze nie je v omeSkani s plnenim svojich zavizkov a Ze neexistuju Ziadne skryté

zavizky, nem4 Zziadne zAvizky voli datiovému tradu, colnému tradu, Socidlnej poistovni,

zdravotnym poist'ovniam, Gradu préce, socialnych veci a rodiny, ani inym verejnym institaciam,
uradom alebo organizacidm a orgdnom verejnej moci.

DIZnik vyhlasuje, Ze uzavretie Zmluvy a plnenie povinnosti z nej vyplyvajicich nepredstavuje

Yiadne poruSenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody Dlznika. DIlznik dalej

vyhlasuje, Ze ziskal vSetky suhlasy a povolenia a splnil vietky podmienky, ktoré st potrebné na

uzavretie a riadne plnenie Zmluvy, najmé suhlas zastupitel'stva DlZznika na uzavretie Zmluvy

a zabezpetenie Uveru ziloznym privom na zabezpeSenie peftaznych pohladavok Veritel'a

vyplyvajucich z Uveru, pripadne aj Bankovou zérukou podla Clanku VII. Zmluvy. Dlznik sa

zaroven zavizuje zabezpelit' sihlas zastupitel'stva DlZznika na zriadenie zaloZného prava na
zabezpedenie zavizkov Dlznika podla ods. 9.7. bodu 1. Clanku IX. Zmluvy.

DIznik vyhlasuje, Ze vetky doklady a informacie, ¢i uz Gstne alebo pisomné, ktoré poskytol

Veritelovi pri podani ziadosti o poskytnutie Uveru, alebo ktoré poskytne polas Trvania

uverového vztahu, st uplne pravdivé, nezavadzajice, nepozmenené, spravne a neskreslené.

DIZnik vyhlasuje, Ze nie je Gdastnikom Ziadneho stdneho, spravneho alebo iného sporu alebo

konania, ktoré by mohlo ohrozit’, pripadne neziadicim spésobom ovplyvnit’ splacanie Uveru

a 7e zadatie takychto sporov alebo konani ani nehrozi.

DlZnik je povinny podas celej doby Trvania uverového vztahu nakladat’ so svojim majetkom

tak, aby u neho nenastala niitena sprava, ozdravny reZzim, ani exekucia.

Dlznik je povinny na pisomnd vyzvu Veritel'a kedykol'vek, najneskér do 7 pracovnych dni odo

diia dorudenia vyzvy, predloZit’ Veritelovi vo Veritefom akceptovanej forme tplné, pravdivé,

nezavadzajlice, nepozmenené, spravne aneskreslené doklady, o ktoré ho Veritel’ poZiada.

DlZnik je povinny zabezpetit pravoplatny vklad vlastnickeho prava k Nehnutel'nosti do katastra

nehnutelnosti v prospech DlZnika v lehote 6 mesiacov odo diia ukondenia Cerpania Uveru.

Dlzniks sa zavizuje, 7e¢ poSas Trvania uverového vztahu nebude bez predchadzajiiceho

pisomného stthlasu Veritela zapisané na adrese Budovy miesto podnikania akejkol'vek fyzickej

osoby, sidlo akejkol'vek obchodnej spoloénosti, ani prevadzkareit Zivnosti.
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Clanok X.
Doruéovanie

V3etku koreSpondenciu adresovant Dlznikovi (okrem beznych ozndmenti podla vlastnej Gvahy
Veritel'a, pripadne aj upomienok na Ghradu omeskanych Anuitnych splatok Uveru) Veritel
zasiela postou, a to doporudenou zasielkou na adresu sidla DIznika uvedent v z&hlavi Zmluvy
alebo na kore$pondenénti adresu oznémenti DInikom Veritefovi. Ak Dl¥nik neprevezme
zésielku z akéhokol'vek ddévodu, ulozi ju dorudovatel’ na posSte a adresata o tom vhodnym
spdsobom upovedomi. Ak si DIZnik neprevezme zasielku v odbernej lehote od uloZenia,
povaZuje sa zasielka za dorudend dfiom jej uloZenia na poste Dlznika. V pripade, ak sa
Veritelovi vréti zésielka adresovand Dlznikovi s pozndmkou ,,adresat nezndmy*, zasielka sa
povazuje za dorucenti diiom vrétenia neprevzatej zasielky.

+ V pripade, ak kore$pondencia moZe byt dorudovani Dlznikovi aj v inej ako v listinnej forme,

Veritel’ ju bude dorudovat do elektronickej schranky (e-schrénky) Dlznika cez Ustredny portal
verejnej spravy www.slovensko.sk.
Veritel’ zabezpeéi dorudovanie informacif o &erpani a splacani Uveru, a to vrétane splatkového
kalenddra na celé obdobie Lehoty splatnosti Uveru, prostrednictvom Ustredného portalu
verejnej spravy www.slovensko.sk.

Clanok XI.
Sankcie

V pripade, Zze Dlznik porusi povinnost’ uloZen(i mu pravnymi predpismi, predovietkym
ZoSFRB, resp. Zmluvou, Veritel' je opravneny uloZit mu sankciu za kazdé jednotlivé, aj
opakované poruSenie povinnosti podla pristusnych pravnych predpisov alebo Zmluvy.

Ak pocas Trvania Giverového vztahu nastane skuto&nost, ktord by mala alebo mohla mat’ za

nasledok podstatnii zmenu podmienok, za ktorych bola Zmluva uzavreti a/alebo ktoré mézu

podl'a postidenia Veritel'a ohrozit’ riadne splnenie zavizkov Dl¥nika vo&i Veritel'ovi, ¢im sa
rozumie podstatné porusenie zmluvnych povinnosti, najmi, ale nielen, ak:

a) DlZnik poru$i minimalne 3 ktorékol'vek ustanovenia Zmluvy, ktoré sa povazuju za
nepodstatné poruSenia zmluvnych povinnosti;

b) Dlznik poru§i povinnost' splacat Uver riadne a véas a je v omeskani s minimalne 3
Anuitnymi splatkami Uveru alebo s poslednou Anuitnou splatkou Uveru;

¢) Dlznik opakovane (t. j. minimélne dvakrat) porusi platobna disciplinu, &im sa rozumie
porusenie iného petiazného zavizku ako zdvézku platenia Anuitnych splatok Uveru;

d) Dlznik alebo osoba, ktora poskytla zabezpeéenie Uveru, porusi povinnost’ vyplyvajiicu zo
zmluvy uzavretej s Veritelom alebo povinnost vyplyvajicu zo zdvizku zabezpe&ujliceho
pohl'adavky Veritel'a vo&i Dlznikovi na zéklade Zmluvy;

e) Veritel zisti skuto¢nosti, ktoré mozu viest' k ohrozeniu splatenia Uveru, najmé podstatné
zhorSenie financnej situdcie Dlnika, platobnii neschopnost Dlznika, nfitent spravu,
ozdravny rezim, exekiiciu, existenciu sidneho sporu a pod.;

f) Dlinik porusi povinnost ozndmit’ Veritelovi skutonosti, ktoré by mohli mat’ za nésledok
zvySenie miery rizika navratnosti Uveru;

g) Dlznik porusi podmienky poskytnutia podpory na Kipu Néjomného bytu podPa ZoSFRB;

h) Dlznik porusi ktortikol'vek povinnost podla Clanku VI. Zmluvy;

i) Dlznik porudf ktortkoFvek povinnost' podl'a Clanku VII. Zmluvy;

J) Dlznik porusi ktorakol'vek povinnost’ podla Clanku IX. Zmluvy;

k) ktorékol'vek vyhlasenie Dlznika uvedené v ods. 9.12. a¥ 9.15. Clanku IX. Zmluvy sa ukaze
ako nepravdivé;

mdze Veritel’ uplatnit’ sankcie v zmysle ods. 11.3. Clanku XI. Zmluvy.

V pripade, ak Dlznik porusi povinnosti podla predchadzajiiceho odseku tohto &lanku Zmluvy,

Veritel m6Ze uplatnit’ jednu, viacero alebo vietky z nasledujticich sankcit:
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a) vyhlasit, bez ohladu na dohodnutd Lehotu splatnosti Uveru, Nesplatend &ast Uveru
vy&islent ku ditu uvedenému vo vyhlaseni za splatnfi (Pred&asna splatnost’ Uveru);

b) pozadovat d’aliie zabezpetenie Uveru;

¢) obmedzit’ alebo tplne zastavit’ &erpanie Uveru;

d) odstipit’ od Zmluvy alebo Zmluvu vypovedat, pricom vypovednid lehota je 1 mesiac
a za¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorudend DIZnikovi;

e) vykonat' (uplatnit) vietky zabezpelovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich podl'a
vlastnej vol'by Veritel’a;

f) uplatnit’ sankcie v zmysle Clanku XII. Zmluvy podla vlastnej volby Veritela.

Dlznik je povinny uhradit’ VeriteFovi celd Veritefom uréent aktudlnu Nesplatenti Sast’ Uveru,

troky z ome$kania, zmluvna pokutu, penéle, odvody, pripadne iné zavézky do 30 dni odo dila

dorudenia odstéipenia od Zmluvy, vyhlasenia o Predéasnej splatnosti Uveru alebo vypovede

Zmluvy, poklal’ Veritel’ neur¢i inak.

Dlznik je povinny jednorazovo vrétit’ Veritefovi Neopréavnene derpany Uver, resp. jeho &ast, na

zéklade pisomnej vyzvy Veritela na vratenie Neopravnene Serpaného Uveru.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ma Dlznik s Veritelom uzavreté aj iné zmluvy

o poskytnuti iveru (d’alej spolu len ,,Ostatné averové zmluvy®), na zaklade ktorych Veritel

poskytol Dlznikovi finan¢né plnenie (aver) a Dlznik poruéi ustanovenia Zmluvy, pre ktoré je

Veritel' opravneny odstipit’ od Zmluvy, vypovedat’ ju alebo vyhlasit' PredCasna splatnost

Uveru, Veritel' m4 préavo odstipit’ aj od vietkych Ostatnych Gverovych zmlav, vypovedat’ ich

alebo vyhlasit’ pred¢asni splatnost’ iverov. Ak DIznik porusi ustanovenia niektorej z Ostatnych

uverovych zmlav, pre ktoré je Veritel' opravneny od takejto zmluvy odstapit’, vypovedat’ ju
alebo vyhlasit’ pred€asni splatnost’ Gveru, mé Veritel pravo odstipit’ aj od zvy$nych Ostatnych
uverovych zmlav a od Zmluvy, vypovedat ich alebo vyhlasit’ predéasni splatnost’ uverov.

Clanok XII.
Zmluvné pokuty a zakonné odvody

Dlznik m6Ze poziadat' o pred€asné ukonSenie Zmluvy bez Serpania akejkol'vek Casti Ijveru ato
aj v pripade, ak mu boli otvorené Cerpaci tidet a Splatkovy tdet, aviak nezadal Serpat Uver.
V pripade, ak Dlznik poZiadal o predSasné ukoncenie Zmluvy po tom, ako mu boli otvorené
Cerpaci et a Splatkovy tdet, aviak nezadal &erpat’ Uver, je Dlznik povinny uhradit’ VeriteFovi
jednorazovy poplatok vo vyske 150,- EUR. Po vykonani thrady jednorazového poplatku podla
predchadzajicej vety Zmluvné strany uzatvoria dohodu o ukonéeni Zmiluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, ze tento poplatok si Veritel’ nebude uplattiovat’, ak nastane pripad vysSej moci (vis
maior) ako napriklad vzbura, vojna, socidlne nepokoje, rozpad eurozdny, prirodné katastrofy
celonarodného rozsahu a pod.

V pripade, ak DI#nik porudi povinnosti podFa ods. 9.5., 9.6., 9.17. a 9.19. Clanku IX. Zmluvy,
je Veritel’ opravneny Ziadat’ od DlZznika zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.000,- EUR za
kazdé jednotlivé, aj opakované porusenie povinnosti. Tym nie je dotknuty nérok Veritel'a na
nahradu ékody, vréatane Skody prevysujicej zmluvnt pokutu.

Veritel' je opravneny Ziadat' od Dl7nika zaplatenie zmluvnej pokuty az do vysky 5 %
z maximalnej vySky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy z dovodu poruSenia povinnosti
uvedenych v Clanku VI, vods. 9.1.a29.4.,9.7.,9.8.,9.9.,9.11.,9.14.,9.18. Clénku IX. Zmluvy
avods. 11.2. pism. b) a1) all4. Clanku XI Zmluvy za kazde Jednotllve aj opakované
poruSenie povinnosti. Tym nie je dotknuty nérok Veritel'a na nédhradu §kody, vratane Skody
prevysujicej zmluvnd pokutu.

Povinnbst’ Dlznika, s porusenim ktorej vznikol Veritel'ovi narok na zmluvnd pokutu alebo na
nahradu Skody, zaplatenim pokuty alebo nahrady $kody nezanikd. Zmluvné pokuta je splatna
v lehote uréenej vo vyzve Veritel'a na zaplatenie zmluvnej pokuty. DlZnik vyhlasuje, Ze vysku
zmluvnych pokit, uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy, povazuje za primerand.
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12.5. Za nedodrzanie podmienky zachovania ndjomného charakteru N4jomného bytu je Dlinik
povinny vratit’ Veritefovi Nesplatena Sast’ Uveru a zaplatit’ VeritePovi odvod vo vyske uvedene;j
v ZoSFRB.

Clanok XIIL
Predcasné splatenie Uveru

13.1. Dlznik méZe splatit Uver alebo jeho &ast’ pred dohodnutou Lehotou splatnosti Uveru len
s predchadzajlicim pisomnym stihlasom Veritel'a pri dodrZzani podmienok uvedenych v § 18 ods.
7 ZoSFRB.
13.2.  V pripade, ak dbjde k zaniku zaviizku vratenim Uveru pred Lehotou splatnosti Uveru, napriklad
* v désledku Preddasného splatenia Uveru, odstipenia od Zmluvy, vyhlasenia o Preddasnej
splatnosti Uveru a pod., znik tohto zvizku nemé vplyv na existenciu ostatnych zavizkov
vzniknutych zo Zmluvy, ktoré maji existovat’ aj po jeho zaniku. Takym _je najmé zavézok
zachovania najomného charakteru Najomného bytu podla ods. 9.7. bodu 1. Clanku IX. Zmluvy
v spojeni so zévizkom podla ods. 9.3. Clanku IX. Zmluvy.

Clanok XIV.
Zavereéné ustanovenia

14.1.. Zmluva je platna dfiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G&innd dfiom nasledujicim
po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky
podl'a § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zdkonnika v nadviznosti na § 5a ods. 1 a 6 zdkona &. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon
o slobode informécif) v zneni neskor§ich predpisov. Trvanie Zmluvy je vymedzené Trvanim
uverového vzt'ahu.

14.2.  Zmluva je vyhotovend v troch (3) vyhotoveniach, z toho dve (2) vyhotovenia st pre Veritel'a a
Jjedno (1) vyhotovenie pre Dlznika.

14.3. Zmluvu je moZné menit’ len &islovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitel'nt stidast Zmluvy
a st podpisané Zmluvnymi stranami. Podmienka vyhotovenia dodatku k Zmluve sa nevztahuje
na zmeny tykajiice sa Cléanku XIII. Zmluvy, zniZenia, zvy3enia a odkladu thrady Anuitnych
splatok Uveru, zvy¥enia Obstardvacieho nakladu hradeného z vlastnych zdrojov Dlznika,
zniZenia Obstaravacieho nékladu a nevy&erpania Sasti Uveru.

14.4. Zmluva predstavuje Giplna dohodu Zmluvnych stran tykajiicu sa jej predmetu. VedIajsie Gistne
dohody neexistuju.

14.5. Ziadne opomenutie, zdmerné nevyuZzitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuzitia urgitého zmluvného alebo zdkonného prava alebo naroku sa
nepovazuju za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo stvisiaceho prava alebo naroku.

14.6. Dlznik vyhlasuje, Ze v zmysle § 401 Obchodného zdkonnika predlzuje premléaciu dobu prav
Veritel'a vodi Dlznikovi, vyplyvajicich zo Zmluvy alebo savisiacich so Zmluvou, na 10 rokov
od doby, ked’ zadala po prvy raz plynat’.

14.7.  Zmluvné strany sa v zmysle § 262 Obchodného zakonnika dohodli, Ze ich zavizkovy vztah sa
spravuje podl'a Obchodného zdkonnika.

14.8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa niektoré ustanovenia Zmluvy stanti neplatnymi, neti¢innymi
alebo nevymahateI'nymi, nahradia ich novymi ustanoveniami, ktoré budi zodpovedat’ obsahu
neplatnych, neucmnych alebo nevymahateI'nych ustanoveni Zmluvy. Do doby uzavretia takejto
dohody plati pravna tprava podl'a vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

14.9. Zmluvnéstrany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajice zo Zmluvy bud riefit’ predovietkym
zmierlivo. V pripade, ak sa Zmluvné strany nedohodnd, spor rozhodne prislusny sid Slovenskej
republiky.

14.10. Zavidzok Dlznika zo Zmluvy zanik4 najskér tplnym splnenim vietkych povinnosti a zavizkov
Diznika voci VeriteT'ovi svisiacich priamo alebo nepriamo so Zmluvou.
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14.11. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak t
obsah Zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali. Dlznik vyhlasuje, Z8
uzavretim Zmluvy mal moznost’ oboznamit’ sa s jej obsahom a rovnako mal moznost’ ovplyvn

jej obsah.
14.12. DIznik svojim podpisom potvrdzuje, ze sa oboznamil s dokumentom oznacenym ako ,,Zasady
ochrany osobnych udajov®, ktory je zverejneny na webovej stranke Statneho fondu rozvoja
byvania - www.sfrb.sk v Casti Legislativa a ktory je dostupny v priestoroch SFRB v listinne;
forme, ¢im mu boli poskytnuté informacie ako dotknutej osobe v zmysle Nariadenia
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Europskeho parlamentu a Rady EU ¢&. 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani
osobnych tdajov a volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje smernica ¢. 95/46/Es
(V3eobecné nariadenie o ochrane udajov, GDPR) a zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov za idelom poskytnutia podpory v stlade so zdkonom €. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde
rozvoja byvania.

V Bratislave dina

ng. JApKa
generalny riaditel’

Allan

Statny fond rozvoja byvania
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