Zmluva o najme bytu ¢. 12/195C/2026-1

uzatvorena podl'a ust. § 663 a nasl. a § 685 a nasl. OZ v platnom zneni medzi stranami:
Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Plavé Vozokany
1CO: 00307378, DIC: 2021023664
Hlavna €.115
935 69 Plavé Vozokany
Tel.: +421 36 7720 181 e-mail: info@obecplavevozokany.sk
Bankové spojenie: SK7156000000002282706018

(dalej len ,, prenajimatel’™)

Najomca: Kvetoslava Kovacova

(dalej len najomca)
Sa dohodli na uzavreti tejto

Zmluvy o najme bytu

CL1

Predmet najmu
1. Prenajimatel’ ma vo vlastnictve a v sprave nehnutelnosti — byty v obci Plavé Vozokany, k.0. Plavé
Vozokany, na Hlavnej ulici na parc.¢. 380/4 bytovy dom so sup. €. 195, vedené na Katastralnom odbore
Okresného tradu v Leviciach na liste vlastnictva €.1. Predmetny bytovy dom pozostava z 12 bytovych
jednotiek.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do do¢asného uzivania 3-izbovy byt €. 12 vo vchode €. 195/C na 1.NP
obytného domu podl'a Cl.1, bod 1, ktory pozostava z:
Spalne, detskej izby, obytnej haly vratane kuchynského kita, chodby, kipel’ne, WC a balkénu
s celkovou podlahovou plochou 65,23 m2. Spoloénymi priestormi st zadverie, chodba, komora a balkon
nachadzajici sa na 1. NP.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi:

a/ vbyte nachadzajice sa hnutelné veci a zariadenia: kuchynska linka vratane nerezového drezu,
kuchynsky sporak elektricky, kuchynsky odsava¢ par, umyvadlo, sprchovy kut, bojler, WC misa,
vodovodna batéria — 3 ks (1 ks drezova, 1 ks umyvadlova, 1 ks sprchovacia), prisluSenstvo k napojeniu
automatickej pracky.



v

ClL 2

Ucel najmu

Predmet najmu sa najomcovi odovzdava do uzivania v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Byt je
uzivaniaschopny a vSetky predmety a zariadenia nachadzajlce sa v byte st funkéné. Predmet najmu sa moze
uzivat’ len na ucely byvania.

Néjomca vyhlasuje, Ze spiia podmienky na pridelenie najomného bytu podla zikona ¢.443/2010 Z.z.

CL3
Doba platnosti ndjmu

Byt uvedeny v Cl.1 bod 2 tejto zmluvy sa prenechava do prenajmu na dobu uréitd od 01.09.2026 do
31.08.2029.

Uplynutim najomného vztahu najomca je povinny ku dfiu skoncenia najmu byt odovzdat’ v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie Zmluvy o najme najomného bytu ak spiiia podmienky v §12
00ds.3 a 4 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov a za predpokladu, Ze po¢as doby najmu si riadne plnil povinnosti plyndce z ngjomnej zmluvy.
V pripade, Ze najomca bude aj po pisomnej vyzve prenajimatela opakovane v omeSkani s platbou
najomného, zalohovych platieb, zanikne pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie Zmluvy o najme bytu,
pokial’ prenajimatel’ nerozhodne inak.

Pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie Zmluvy o najme bytu sa vykona uzavretim d’alSej Zmluvy
0 najme bytu, najneskor viak do 30dni pred uplynutim lehoty uvedenej v C1.3 bode 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny informovat’ najomcu o mozZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
najmenej tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia nidjmu nijomného bytu. Nesplnenie tejto
informaénej povinnosti nezaklada ndgjomcovi narok na automatické predizenie najmu ani na vznik nového
najomného vztahu.
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ClL 4

Vyska najomného

1. Néajomca sa zavdzuje platit’ prenajimatel'ovi najomné mesaéne vo vyske 315,00 € od datumu

platnosti tejto zmluvy t.j. od 01.09.2026.

Mesacné platby za sluzby spojené s uzivanim bytu:

- dodavka el. energie spolo¢nych priestorov vo vyske 8,00 €
- dodavka el. energie 76,00 €
- vodné a sto¢né vo vyske 20,00 €
- najomné 315,00 €

Platba celkom: 419,00 EUR



10.

11.

Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci thrad za uZivanie bytov od najomcov bytov.

Minimalnu vysku tvorby zakonného fondu oprav upravuje zakon ¢&. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj
byvania a o0 socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov § 18 ods. (2) t.j. rotne  minimalne vo vyske
0,5 percent nakladov na obstaranie ndjomného bytu. Vyska tvorby sa urCuje v €/m2 1zitkovej plochy
bytu/mesiac. Prostriedky ziskané do fondu oprav st majetkom vlastnika nehnutelnosti a
podmienky Cerpania fondu oprav ustanovuje predpis vypracovany v zmysle zakona ¢ 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani a v zmysle Nariadenia vlady ¢.87/1995 Z.z. blizsie

ur¢eny v platnom VZN Obce Plavé Vozokany.

Vyska najomného spolu s platbami za plnenia poskytovaneé v savislosti s uZivanim bytu a fondom oprav je
splatné najneskor do 25. diia prislusného mesiaca za nasledujlci mesiac na ucéet prenajimatel’a ¢. IBAN:
SK7156000000002282706018, alebo v hotovosti do pokladne Obce Plavé VVozokany, variabilny symbol :
Cislo bytu/mesiac/rok (priklad: byt ¢islo 1.- januar 2027: 1/01/2027) Do poznamky uviest’ meno najomeu.

Pri podpise najomnej zmluvy najomca zlozil finanéni zabezpeku (dalej len ,,zabezpeka®) vo vyske 3

nasobku mesa¢ného najmu t.j. 945,00 € .

Zabezpeka slizi na zabezpeCenie pripadnych pohladdvok prenajimatela vo¢i najomcovi z dévodu
neplatenia najomného alebo Uhrad, z dovodu spdsobenej $kody na byte alebo jeho zariadeni alebo
v stvislosti s inymi pohl'adavkami svisiacimi s uzivanim bytu.

Na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela je najomca povinny v lehote jedného mesiaca odo dina jej
doru¢enia doplnit’ zabezpeku do poévodne dohodnutej vysky, ak prenajimatel’ preukazatelne pouzije
zébezpeku alebo jej ast’ na Gthradu svojich splatnych pohl'adavok voéi najomcovi v stilade s C1.4 bod 4.

Po skon¢eni najmu je prenajimatel’ povinny vratit nijomcovi nevyCerpani ¢ast zabezpeky najneskor
Vv lehote jedného mesiaca odo dna, ked’ najomca vypratal byt a vysporiadal s prenajimatel'om vSetky naroky
stivisiace s ngjomnym pomerom.

Odvoz smeti si hradi najomca.

Prenajimatel’ vykona wvyuctovanie skutoénych ndkladov za sluzby spojené s uzivanim bytu za
predchadzajuci rok, najneskor do 31.5. nasledujiceho roka podla vyuctovacich dodavatel'skych faktur
a vyuctuje nedoplatky alebo dobropisuje preplatky. Ak najomca nema voci prenajimatel’ovi ziadny dlh,
vsetky takto vzniknuté preplatky uhradi prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.
Vzniknuté nedoplatky je povinny najomca uhradit’ spdsobom a v lehote uvedenej vo vyuctovani.

Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit
najomné, thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu, ako i zmenit’ d’alsie podmienky Zmluvy o najme bytu,
ustanovuje pravny predpis.
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10.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati najomné a mesacnu zalohu na thradu za plnenia (sluzby) poskytované
S uzivanim bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi podl'a § 4 Nariadenia
vlady ¢. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia OZ v platnom zneni, poplatok z omeskania
0,5 promile z diznej sumy za kazdy deft omeskania az do uplného zaplatenia.

V4

CL 5

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je opravneny uzivat’ predmetny byt na ucely byvania. Popri prave uzivat’ byt ma ndjomca pravo
uzivat’ aj spolo¢né priestory bytového domu. V spolo¢nych priestoroch je zakdzané skladovat’ predmety
akéhokol'vek charakteru z dovodu pravidiel protipoziarnej ochrany a estetického vzhl'adu budovy.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ platné pravne predpisy na ochranu majetku, zivotného prostredia, prirody,
vodnych zdrojov. N4jomca sa zavdzuje dodrziavat’ vSetky hygienické predpisy, vSeobecne zavidzné
nariadenia obce, vSeobecne zavdzné predpisy o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri préci, predpisy
protipoziarnej a ekologickej ochrany.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup k bytu za i¢elom kontroly, ¢i nadjomca byt uziva riadnym
spdsobom. Njomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vykon tohto prava po predchddzajucom
oznameni v primeranom ¢ase. V pripade havarie, hroziacej $kody na majetku, ohrozenia Zivota alebo
zdravia 0s0b, pripadne iného havarijného stavu, je ndjomca povinny umoznit’ prenajimatelovi alebo nim
poverenej osobe vstup do bytu bezodkladne.

Néjomca nie je opravneny dat’ prenajaty byt do podnajmu tretim osobam. Ak najomca da byt do podnajmu
V rozpore so zmluvou, prenajimatel’ ma pravo odsttpit’ od zmluvy.

Néjomca nie je opravneny uskutocnovat akékol'vek zmeny stavebného ¢i dispozi¢ného charakteru
V prenajatom byte. Ak ndjomca bez stihlasu prenajimatela vykona akékol'vek zmeny , je povinny po
skonceni najmu uviest’ byt na svoje naklady do povodného stavu. Ak v ddsledku vykonévanych zmien hrozi
na nehnutelnosti prenajimatel’ovi zna¢na $koda, je tento opravneny od zmluvy odstapit’.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’
prenajimatel’. V opa¢nom pripade zodpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti. Pri
poruseni tejto povinnosti nema naroky, ktoré by mu inak prisluchali pre nemoznost’ alebo obmedzent
moznost’ uzivat' vec pre chyby — poruchy veci, ktoré sa v¢as prenajimatel’ovi neoznamili. Najomca je
povinny zna$at obmedzenie v uZivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavanie veci.

Né&jomca si vSetky drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim bytu a obvyklé udrZiavacie prace v byte
zabezpe¢i na vlastné naklady v zmysle ob¢ianskeho zakonnika a platného VZN Obce Plavé Vozokany.

Najomca sa zavdzuje, ze zdvady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi, alebo ktoré spdsobia tretie osoby,
uhradi sdm v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu Skody.

Néjomca sa zavizuje, ze nebude rusit’ v uzivani bytu nad mieru ostatnych najomnikov a to hlukom, pachom,
odpadmi a podobne.

Najomca bude spolupracovat’ na upratovani spolo¢nych priestorov a okolia bytového domu. Najomca sa
zavdzuje podielat’ sa na udrziavani okolia bytového domu, t.j. v lethom obdobi na udrziavani zelene
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a koseni travnatych pléch a v zimnom obdobi spolupréci pri odhfiiani snehu z chodnikov pred bytovym
domom.

Najomca sa zavizuje udrziavat’ okolie bytového domu v Cistote a v sulade s estetickym vzhl'adom obce.
N&jomca nesmie v okoli bytovych domov skladovat’ ziadne predmety akéhokol'vek charakteru, ktoré
narusuju vzhl'ad okolia, pripadne s hrozbou znecistenia Zivotného prostredia. Ndjomca nie je opravneny si
ohradzovat’ v okoli bytovych domov ¢asti pozemkov plotom a inymi zdbranami.

Néajomca je opravneny uzivat’ byt vylu¢ne na Gcely byvania. Akékol'vek iné uzivanie bytu je zakézane.

Najomca nie je opravneny akokol'vek nakladat’ a disponovat’ s predmetom najmu (vymena bytu,
prenechanie ¢asti bytu, podnajom bytu, prijatie d’al$ich os6b do bytu a pod.) bez predchadzajliceho
pisomného stihlasu prenajimatela.

Po skonCeni najmu je najomca povinny vratit byt prenajimatelovi v stave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néajomca je povinny bezodkladne oznamit' prenajimatelovi zmenu svojich twdajov a okolnosti
ovplyviujicich vysku tihrad za sluzby spojené s uZzivanim bytu.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit vysku najomného, uhrad za plnenia poskytované s
uzivanim bytu, ako aj ostatnych platieb stvisiacich s najmom bytu, a to najma:
a) v nadviznosti na zmenu miery inflacie vyhldsenej Statistickym tradom Slovenskej republiky,
b) v pripade zmeny vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, ktoré maju vplyv na vysku najomného,
uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu, tvorbu a pouzitie fondu prevadzky, Gdrzby a oprav alebo
inych platieb stvisiacich s uzivanim bytu.

O zmene vysky najomného alebo ostatnych platieb prenajimatel’ pisomne upovedomi najomcu.
Takto urena vyska ndjomného a platieb je pre ndjomcu zavdzna. Najomca sa zavidzuje upravenil
vysku najomného a ostatnych platieb riadne a v¢as uhradzat’.

Néjomca berie na vedomie moznost’ napojenia sa na pevnu telefonnu linku a na kéblovy televizny rozvod,
cez ktory je zabezpeeny prijem televizneho a radiového signalu v kazdom byte v obytnom dome, avSak
prevadzkové podmienky si kazdy ndjomca bytu zabezpeci sam s prevadzkovatel'mi.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi vSetky zmeny ovplyviujuce vysku uhrad za sluzby, zmenu
Udajov potrebnych na uzatvorenie ndjomnej zmluvy a d’alSie podstatné zmeny a okolnosti uvedené v tejto
zmluve.

Néajomca sa zavazuje:
a) kzodpovednosti za Skodu sposobenti nedodrzanim bezpecnostnych, protipoziarnych a inych
predpisov
b) vykonavat’ na vlastné naklady upratovanie spolocnych priestorov, chodby, chodnika, schodov,
spoloéného vonkajsieho pristupového priestoru bytového domu
C) udrZiavat poriadok a Cistotu v bytovom dome a v okoli bytového domu.
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Po uplynuti ngjomnej doby je ndjomca povinny sa z bytu vystahovat’ bez naroku na bytova nahradu a
tento byt bezodkladne odovzdat' prenajimatelovi vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny)
s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie, ak sa nevykona pravo dohodnuté v Cl. 3 bod 3 a 4.

Akékol'vek prejavy vole zmluvnych stran stvisiacich so Zmluvou, budi vyhotovené pisomne a dorucené
druhej zmluvnej strane, zaslané postou alebo priamym doruc¢enim na proti podpis, musia byt potvrdené
podpisom zmluvnej strany.

Vypoved dorucuju zmluvné strany formou dorucenej zasielky. VSetky pisomnosti sa povazuju za
dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou zmluvnou stranou na adresu uvedenti v zahlavi
Zmluvy. Za den dorucenia sa povazuje skuto¢ny den dorucenia, najviac vSak 15-ty deii po odoslani
pisomnosti zmluvnou stranou. V pripade dorucovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, zmluvna
strana potvrdi svoj prejav vole do 5 dni od odoslania v pisomnej forme postou alebo priamym doruc¢enim,
inak je dorucenie pisomnosti neplatné.

Byt su opravnené uzivat’ len osoby uvedené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, a zaroven prijatie d’al$ej osoby do
domacnosti podlieha predchadzajucemu pisomnému sthlasu prenajimatel’a.

CL6
Zanik najmu

Zmluva o najme bytu zanika:

- uplynutim doby, na ktoru bola dojednana

- pisomnou vypoved’ou jednou zo zmluvnych stran
- pisomnou dohodou zmluvnych stran

Néjomca aj prenajimatel’ moézu ukoncit’ ndjomny vzt'ah pisomnou vypovedou. Prenajimatel’ moze dat

vypoved’ iba z dovodu podla § 711 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, najmé ak:

- najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne naruSuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

- najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmi tym, Ze nezaplati nadjomné
alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako tri mesiace,

- najomca prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a,

- najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovedne;j lehoty.

Vypovedné lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doruc¢ena vypoved.

Né&jom zanika uplynutim doby, na ktor bol dohodnuty, ak sa nevykona pravo dohodnuté v ¢lanku
3bod3a4.



ClL7
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva je platnd ditom podpisania zmluvnymi stranami a u¢innd diiom nasledujiicim po dni zverejnenia
v zmysle platnych pravnych predpisov.

2. Zmluvu mozno menit a dopiiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia Obcianskym
zdkonnikom a d’alsimi v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

4.  Zmluva je vyhotovenda v dvoch vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu, z ktorych kazda zmluvna
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

5. Strany prehlasuja, ze maja plnua sposobilost’ na pravne ukony, Ze tito zmluvu uzatvaraji pri plnom vedomi,
slobodne a vazne, ur€ite a zrozumitel'ne, nie v tiesni, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

6. Neoddelite'nou sucast'ou zmluvy je preberaci protokol obsahujuci stav meracov, opis technického
stavu bytu a zoznam odovzdaného vybavenia.

V Plavych Vozokanoch , diia

Prenajimatel’ Néajomca

Prilohy:

Zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu
Evidenény list
Preberaci protokol



