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URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE) REPUBLIKY

Regionalny Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Nitra
Oddelenie statnej stavebnej spravy

I}Iitra, 17.03.2026
Cislo spisu: ~ 18695/2026-19.1.2
Cislo zaznamu: 21763/2026

ROZHODNUTIE
o odvolani

Urad pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Regionalny trad pre
uzemné planovanie a vystavbu Nitra, Novozamocka 3976/67D, 949 05 Nitra, ako spravny organ
prisluSny na konanie podl'a ust. § 12 pism. b) a ust. § 14 ods. 1 pism. a) v spojeni s ust. § 84
ods. 9 zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Stavebny zakon) (dalej len ,,zakon &. 25/2025 Z. z.*) v spojeni s ust. § 58 ods. 1 zdkona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®),
na zéklade odvolania Ing. Jaroslava Bordka, bytom Piestanskd 2992/12, 010 08 Zilina,
preskumal podla ust. § 59 ods. 1 spravneho poriadku v celom rozsahu rozhodnutie obce Plavé
Vozokany ¢. OCU PV-$2025/00010-Buch. zo diia 24.10.2025, ktorym podl'a ust. § 66 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov povolil stavbu ,PeSia zona, 1. etapa — inZinierske siete — SO.5
Zasobovanie elektrickou energiou, stavebnikovi spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na,
a.s., so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518, zastipeny spolo¢nostou Sunny
relax resort, a.s., so sidlom Mladeznicka 21, 934 05 Levice, ICO: 56 786 727, a takto

rozhodol:

Podr'a ust. § 59 ods. 3 spravneho poriadku rozhodnutie obce Plavé Vozokany ¢. OCU PV-
S2025/00010-Buch. zo dia 24.10.2025zr u $ u j e a vec vracia obci Plavé Vozokany na nové
prejednanie a rozhodnutie.

Odovodnenie

Dita 08.01.2025 podala spoloénost’ Zapadoslovenska distribuéna, a.s., so sidlom Culenova
6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518, zastipena spolo¢nostou BORAK company, a.s., so
sidlom Nam. Slobody 1015, 022 01 Cadca, ICO: 36 435 724 (d’alej len ,,stavebnik®) na obec
Plavé Vozokany, ako vecne a miestne prisluSny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny urad*)
ziadost’ o vydanie stavebného povolenia pre stavbu ,,Pesia zona, 1. etapa — inZinierske siete —
SO.5 Zasobovanie elektrickou energiou®, na pozemkoch 2516/3, 2608/1, 2608/2, 2609, 2639/1,
2730/190, 2730/191, 2730193, 2730/2, 2730/3 a 2639/27, k.a. Plavé Vozokany, v rozsahu
stavebnych objektov:
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SO.5.1 TRAFOSTANICA,
SO.5.2 PRiPQJKA VN VEDENIA,
S0.5.3 ROZSIRENIE NNK (d’alej len ,,stavba®).

V spise je zalozena projektova dokumentacia v rozsahu projektu pre stavebné povolenie
Pesia zona, 1. etapa — inzinierske siete, zodpovedny projektant Ing. Milan Svitek, autorizovany
stavebny inzinier, plnomocenstvo na zastupovanie stavebnika v stavebnom konani
spolo¢nostou BORAK company, a.s., so sidlom Nam. Slobody 1015, 022 01 Cadca, ICO:
36 435 724, potvrdenie obce Plavé Vozokany zo dna 13.01.2021, Ze stavba je v sulade
s izemnym pldnom obce, Zmluva o uzavreti buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena,
uzavreta dia 26.11.2024 medzi buducimi povinnymi z vecného bremena Emiliou Borakovou,
Sunny Relax Vilage, a.s., Vladimirom Bordkom a RuZenou Straiiavskou a stavebnikom ako
budiicim opravnenym z vecného bremena, Zmluva o postipeni prav a povinnosti, uzavreta dna
15.10.2025 medzi stavebnikom ako prevadzkovatel'om a spoloénostou BORAK company, a.s.,
so sidlom Nam. Slobody 1015, 022 01 Cadca, ICO: 36 435 724 ako postupcom a spolo&nostou
Sunny relax resort, a.s., so sidlom Mléadeznicka 21, 934 05 Levice, ICO: 56 786 727 ako
postupnikom, predmetom ktorej je prevod vsetkych prav a povinnosti postupcu vyplyvajucich
zo zmluvy o pripojeni ¢. 170002523 zo dna 01.12.2023 na postupnika, ako aj vyjadrenia a
stanoviska dotknutych organov.

Stavebnik listom doruc¢enym stavebnému tradu dna 13.01.2025 doplnil Ziadost’ o vydanie
stavebného povolenia o fotokopiu uizemného rozhodnutia o umiestneni stavby vydaného obcou
Plavé Vozokany pod ¢. S2018/00017-Buch zo dna 12.03.2018, pravoplatného dna 13.04.2018.

Stavebny turad listom ¢ OCU PV-S2025/00010-Buch. zo dita 03.02.2025 oznamil
ucastnikom a dotknutym orgédnom zacatie konania o vydanie stavebného povolenia na liniov
stavbu, pricom upustil od Gstneho pojedndvania a miestneho zistovania. Stavebny urad zaroven
ucastnikov konania upozornil, Ze ndmietky mozu uplatnit’ v lehote 15 dni odo dia dorucenia
oznamenia a na neskorSie podané namietky stavebny urad nebude prihliadat’. Stavebny urad
ucastnikov konania poucil, kde je mozné nahliadnut’ do podkladov konania. Stavebny trad
upovedomil ucastnikov konania o zacati konania verejnou vyhlaskou a zaroven oznamenie
niektorym ucastnikom konania dorucoval do vlastnych rik prostrednictvom poSty.

V spise je zalozeny list Ing. Jaroslava Boraka, bytom Piestanska 2992/12, 010 08 Zilina,
doruceny stavebnému uradu dna 14.02.2025, v ktorom uvadza, Ze stavebny trad mu dorucoval
oznamenie o zacati konania na nezndmu adresu a ziada, aby jemu ako aj ostatnym tc¢astnikom
bolo zaslané nové ozndmenie s jeho spravnou adresou. Zo spisu d’alej vyplyva, ze stavebny
urad mu opitovne doruc¢oval ozndmenie o zacati konania na nim uvedenu adresu.

Dna 06.03.2025 boli stavebnému uradu dorucené namietky Mgr. Jany Kormancove;j,
bytom Vysoka nad Kysucou 454, 023 55 Vysoka nad Kysucou, v ktorych o.i. uviedla, ze
nesthlasi s navrhovanym trasovanim vedenia VN tak, ako je navrhnuté v zaslanej projektove;j
dokumentacii, uviedla tiez, 7 Ziada, aby pripojovacie body (stipy, PRIS) boli umiestnené pri
hranici verejnej komunikacie a nie na sitkromnych pozemkoch.

V spise je zaloZeny e-mail Ing. Jaroslava Boraka, bytom Piestanska 2992/12, 010 08
Zilina, zo dna 15.03.2025, adresovany stavebnému uradu a starostke obce Plavé Vozokany,
prilohou ktorého je list, v ktorom uvadza, Ze pre pracovnu vytazenost nema priestor dostavit’
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sa na stavebny urad na nahliadnutie do spisu, a preto ziada o zaslanie podkladov elektronickou
postou a nasledne zasle pripomienky k stavbe.

Driia 21.03.2025 boli stavebnému uradu dorucen¢ namietky Ing. Jaroslava Boraka, bytom
Piestanska 2992/12, 010 08 Zilina, ktoré su v zdsade obsahovo totozné¢ ako namietky Jany
Kormancove;.

Stavebny urad listom & OCU PV-S2025/00010-Buch. zo dita 26.03.2025 namietky
ucastnikov konania Mgr. Jany Kormancovej, bytom Vysoka nad Kysucou 454, 023 55 Vysoka
nad Kysucou a Ing. Jaroslava Boraka, bytom Pie§tanska 2992/12, 010 08 Zilina, zaslal
stavebnikovi a jeho zastupcovi spolu s vyzvou, aby sa k predmetnym namietkam vyjadrili
v lehote 30 dni od dorucenia listu, nakol'’ko v stavebnom konani je potrebné ich relevantné
stanovisko.

Listom dorucenym stavebnému uradu dna 30.04.2025 sa vyjadril stavebnik, uviedol, Ze
predkladd upraveny vykres — Celkova situdcia stavby pod oznac¢enim B.2., ktory upravuje
vedenie presne podl'a namietok, pri¢om vykres predklada v 4 kusoch, aby stavebny trad mohol
poslat’ 2 kopie aj ucastnikom, ktori mali namietky.

V spise je zalozeny e-mail Vladimira Bordka zo dia 02.06.2025, adresovany starostke obce
Plavé Vozokany, v ktorom je uvedené, Ze v prilohe zasiela situaciu pripojky, aby ju mohla
poslat’ jeho surodencom a vsetky ich poziadavky st v nej zapracované a pokial’ chcu este nieco
doladit’, tak uz len vo vykonavacej dokumentacii, ktora sa bude realizovat’.

Stavebnik listom doru¢enym stavebnému tradu dna 16.06.2025 doplnil Ziadost’ o vydanie
stavebného povolenia o stanovisko Zapadoslovenska distribucna, a.s. zo dia 11.06.2025.

Stavebny urad listom & OCU PV-S2025/00010-Buch. zo diia 26.06.2025 oznamil
ucastnikom konania Mgr. Jane Kormancovej, bytom Vysoka nad Kysucou 454, 023 55 Vysoka
nad Kysucou a Ing. Jaroslavovi Borakovi, bytom Pie§tanska 2992/12, 010 08 Zilina, Ze po
zapracovani ich ndmietok do projektovej dokumentacie zo strany investora, bola stavebnému
uradu zasland situicia zmeny, ktord pozadovali, a ktord im stavebny urad dia 03.06.2025
elektronicky poslal na vyjadrenie. Nakol'ko ucastnici si predmetna spravu neprevzali, zasiela
im ju stavebny urad poStou a zdroveinl ich Ziada o zaujatie stanoviska k predloZenej zmene
v lehote 30 dni od dorucenia oznamenia.

V spise je zalozené podanie Ing. Jaroslava Bordka, bytom Piestanska 2992/12, 010 08
Zilina, zo dia 17.08.2025, adresované stavebnému tradu a starostke obce Plavé Vozokany,
v ktorom Ziada o zaslanie kompletnej projektovej dokumentacie, s umiestnenim pripojného
bodu v predloZzenom vykrese nesuhlasi, Ziada o jeho premiestnenie. Podanie je bez prijmovej
peciatky a bez podpisu osoby, ktord ho poddva, resp. nie je k nemu prilozena autorizacna
dolozka a nie je k nemu pripojend dorucenka, z ktorej by bolo mozné overit, kedy bolo
stavebnému uradu dorucené.

Stavebny urad listom & OCU PV-S2025/00010-Buch. zo dia 19.08.2025 oznamil
ucastnikovi konania Ing. Jaroslavovi Bordkovi, bytom PieStanska 2992/12, 010 08 Zilina, ze
do spisového materidlu moze nahliadnut’ na stavebnom turade.

V spise je zalozeny list stavebnika doruceny stavebnému tradu dna 23.10.2025, v ktorom
sa vyjadruje k pripomienkam ucastnikov konania Mgr. Jany Kormancovej, bytom Vysoka nad
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Kysucou 454, 023 55 Vysoka nad Kysucou a Ing. Jaroslava Boraka, bytom Piestanska 2992/12,
010 08 Zilina, spolu s prilohami, ato &estné prehlasenie Ruzeny Strafiavskej a vyjadrenie
spolo¢nosti Sunny Relax Vilage, a.s., Mladeznicka ul. 1469/21, 934 05 Levice zo dna
26.09.2025 k pripomienkam ktoré poslal Jaroslav Bordk diia 21.03.2025 a 17.08.2025.

Diia 24.10.2025 vydal stavebny trad rozhodnutie ¢. OCU PV-S2025/00010-Buch., ktorym
podla ust. § 66 stavebného zakona povolil stavbu ,,PeSia zona, 1. etapa — inzinierske siete —
SO.5 Zasobovanie elektrickou energiou® v k.. Plavé Vozokany. O podanych ndmietkach
ucastnikov konania rozhodol tak, Ze niektorym namietkam vyhovel a niektoré namietky
zamietol.

Proti predmetnému rozhodnutiu podal dia 08.12.2025 odvolanie Ing. Jaroslav Borak,
bytom Piestanska 2992/12, 010 08 Zilina (d’alej len ,,odvolatel). Podanie je sice opatrené
prijmovou peciatkou stavebného uradu, je vSak bez podpisu osoby, ktord ho podava, resp. nie
je k nemu priloZend autorizacnd dolozka a nie je k nemu pripojena dorucenka, z ktorej by bolo
mozné overit, kedy bolo stavebnému tradu doru¢ené. V odvolani namieta, Ze stavebny urad
nevyhovel jeho poZziadavke na zaslanie projektovej dokumentacie, d’alej uviedol, Ze nesuhlasi
s odstranenim opornych bodov z dovodu, ze nebude mat’ moznost’ napojenia na NN siet’, tieZ
uviedol, Ze mé za to, ze stavebnik neupravil projektovi dokumentaciu v sulade s uznanymi
namietkami stavebnym uradom zo dna 21.03.2025, ktoré po zmendch podal opitovne dna
17.08.2025 a nevie si vysvetlit, preco stavebny urad nevyhovel jeho ndmietke, ked’ nie je stale
splnend. V zavere uviedol, ze stavebny trad nevedie konanie v sulade so spravnym poriadkom
a dorucovanie ako aj oznamovanie zmien v stavebnom konani bolo zmétocné.

Stavebny trad listom & OCU PV-S2025/00010-Buch. zo dita 18.12.2025 upovedomil
ucastnikov konania o podanom odvolani a vyzval ich, aby sa v lehote sedem pracovnych dni
odo dna doruCenia upovedomenia, vyjadrili k obsahu odvolania. K odvolaniu sa listom
doru€enym stavebnému tradu diia 07.01.2026 vyjadril stavebnik. K listu st pripojené prilohy,
a to ndvrh zmluvy o uzavreti buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena pre Ing. Jaroslava
Boraka, cCestné prehlasenie Ing. Jaroslava Bordka - navrh suhlasu s napojenim elektrickej
pripojky pre vlastnicku pozemku CKN parc. €. 2639/27, k.u. Plavé Vozokany a situacny vykres
stavby €. B.2.

Podla ust. § 57 ods. 2 spravneho poriadku ak nerozhodne spravny organ, ktory napadnuté
rozhodnutie vydal, o odvolani, predlozi ho spolu s vysledkami doplneného konania a so
spisovym materialom odvolaciemu organu najneskor do 30 dni odo dna, ked’ mu odvolanie
doslo, a upovedomi o tom ucastnika konania.

Vzhladom na skutocnost’, Ze stavebny urad nerozhodol o odvolani v zmysle ust. § 57
ods. 1 spravneho poriadku, predlozil ho v sulade s ust. § 57 ods. 2 spravneho poriadku listom
&. OCU PV-S2025/00010-Buch. zo dta 19.01.2026 Uradu pre uzemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky, Regionalneho Uradu pre uzemné pladnovanie a vystavbu Nitra,
Novozamocka 3976/67D, 949 05 Nitra (d’alej len ,,odvolaci orgdn‘) na odvolacie konanie.

Na zéklade pisomnej Ziadosti nazrel dna 06.02.2026 do spisu na odvolacom organe
prostrednictvom zastupcu stavebnik, o ¢om sa v spise nachadza tiradny zaznam ¢. 18695/2026-
19.1.2; 09451/2026 zo dia 06.02.2026.

Dna 17.02.2026 boli odvolaciemu organu dorucené¢ dve podania stavebnika suvisiace
s predmetnym stavebnym konanim, oznacené ako ,,St'aznost’ na procesny postup stavebného
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tradu v stavebnom konani® a ako ,,Ziadost’ o konkrétne metodické usmernenie k procesnému
postupu pri nenariadeni ustneho pojednavania v konani ¢. OCU PV-S2025/00010-Buch®, ktoré
su evidované v samostatnom spisovom materiali odvolacieho organu ¢. 19867/2026-19.1.2.

Diia 09.03.2026 bol odvolaciemu organu na vedomie doruceny list stavebnika adresovany
stavebnému turadu a starostke obce Plavé Vozokany, oznateny ako ,Ziadost o doplnenie
podkladov do administrativneho spisu vedenom pod cislom PV-S2025/00010-Buch ,, ,,Pesia
z6na, 1. etapa — inZinierske siete - SO.3 — Zasobovanie elektrickou energiou®. V predmetnom
liste uvadza, ze pri nahliadnuti do spisu zistil, Ze sa v iom nenachadza viacero podani, vyjadreni
a dokumentov, ktoré ako ucastnik konania v priebehu konania riadne dorucil stavebnému tradu.
Dalej uviedol, Ze povazuje za doleZité, aby odvolaci organ rozhodoval na zaklade uplného
administrativneho spisu obsahujuceho vsetky relevantné podklady, a preto v zavere listu ziada
stavebny urad o doplnenie dokladov a jeho informovanie o tomto doplneni, pri¢om po doplneni
dokladov opdtovne poziada o nahliadnutie do spisu.

Odvolaci organ preskumal v odvolacom konani napadnuté rozhodnutie a spisovy material
vo veci v celom rozsahu a zistil také porusenie zdkonov a ich vykonavacich predpisov, pre ktoré
bolo potrebné napadnuté rozhodnutie zrusit’ a vec vratit’ stavebnému uradu na nové prejednanie
a rozhodnutie.

Podla ust. § 12 pism. b) zdkona €. 25/2025 Z. z. Statnu spravu vo vystavbe vykonava
regionalny urad.

Podl'a ust. § 14 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 25/2025 Z. z. regionalny trad je odvolacim
organom pre rozhodnutia stavebného tradu.

Podla ust. § 15 ods. 1 zékona ¢. 25/2025 Z. z. stavebnym tradom je obec. Posobnost’
stavebného uradu je prenesenym vykonom S$tatnej spravy.

Podla ust. § 84 ods. 4 pism. b) zdkona €. 25/2025 Z. z. doterajsie predpisy v zneni u¢innom
do 31. marca 2025 sa pouZziji na vybavenie konania zacatého na stavebnom trade do 31. marca
2025 na ziadost’ stavebnika.

Podla ust. § 84 ods. 9 zdkona ¢. 25/2025 Z.z. druhostupfiovym spravnym organom
prisluSnym rozhodnut’ o opravnych prostriedkoch proti rozhodnutiu obce vydanom podla
odsekov 4 az § je regiondlny urad.

Doteraj$imi pravnymi predpismi sa rozumie zakon ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej ,,stavebny zakon*)
a jeho vykondvacie vyhlasky.

Podl’a ust. § 54 stavebného zédkona stavby, ich zmeny a udrziavacie prace na nich sa moézu
uskutocnovat’ iba podl'a stavebného povolenia alebo na zéklade ohldsenia stavebnému tradu.

Podla ust. § 55 ods. 1 stavebného zdkona stavebné povolenie sa vyZaduje, pokial’ tento
zakon a vykonavacie predpisy k nemu alebo osobitné predpisy neustanovuju inak, pri stavbach
kazdého druhu bez zretel’a na ich stavebnotechnické vyhotovenie, icel a €as trvania; stavebné
povolenie sa vyzaduje aj pri zmene stavieb, najmé pri pristavbe, nadstavbe a pri stavebnych
upravach.

Podl'a ust. 58 ods. 1 stavebného zédkona Ziadost’ o stavebné povolenie spolu s dokladmi a
predpisanou dokumentaciou vypracovanou opravnenou osobou podava stavebnik stavebnému
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uradu. V ziadosti uvedie ucel a sposob uzivania stavby, miesto stavby a predpokladany cas jej
skoncenia a pri stavbe na urcitu dobu aj dobu uzivania stavby.

Podlaust. § 61 ods. 1 stavebného zdkona stavebny urad ozndmi zacatie stavebného konania
dotknutym organom, vsetkym zndmym ucastnikom a nariadi ustne pojednavanie spojené s
miestnym zistovanim; zacatie stavebného konania stavby podla osobitného predpisu sa
oznamuje prednostne. Sucasne ich upozorni, ze svoje namietky mézu uplatnit’ najneskorsie pri
ustnom pojednévani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo
mohli byt uplatnené v uzemnom konani alebo pri preroktivani uzemného planu zony, sa
neprihliada. Stavebny tirad oznami zacatie stavebného konania do 7 dni odo dna, ked’ je Ziadost’
o stavebné povolenie uplna.

Podl'a ust. § 61 ods. 2 stavebného zdkona od miestneho zistovania, pripadne aj od tstneho
pojednavania moze stavebny urad upustit, ak st mu dobre zname pomery staveniska a ziadost’
poskytuje dostatocny podklad pre postidenie navrhovanej stavby; to neplati, ak vedie konanie
pre povolenie suboru stavieb podla § 65 ods. 2.

Podla ust. § 61 ods. 3 stavebného zdkona stavebny urad ozndmi Ucastnikom zacatie
stavebné¢ho konania najmenej 7 pracovnych dni pred konanim miestneho zist'ovania, pripadne
ustneho pojednéavania. Ak stavebny trad upusti od ustneho pojednavania, uréi, do kedy mozu
ucastnici uplatnit’ ndmietky, a upozorni ich, Ze sa na neskorsie podané ndmietky neprihliadne.

Podla ust. § 61 ods. 4 stavebného zakona pri liniovych stavbach alebo v odovodnenych
pripadoch aj pri zvlast rozsiahlych stavbach, stavbach s vel'kym poctom ucastnikov konania
stavebny trad upovedomi ucastnikov o zacati stavebného konania verejnou vyhlaskou
najmenej 15 dni pred konanim miestneho zist'ovania, pripadne ustneho pojednavania, a ak sa
nekona ustne pojednavanie, pred uplynutim lehoty uréenej podl'a odseku 3.

Podla ust. § 69 ods. 1 stavebného zdkona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni
jeho platnosti sa 0oznami rovnakym sposobom ako zacatie stavebného konania a upovedomenie
0 ustnom pojedndvani; tieto rozhodnutia tykajuce sa jednoduchych a drobnych stavieb sa
oznamia aj organom Statnej spravy, ktoré si vyhradili postidenie dokumentacie.

Podla ust. § 69 ods. 2 stavebného zakona ak sa stavebné povolenie oznamuje verejnou
vyhléaskou, vyvesi sana 15 dni spdsobom v mieste obvyklym. Posledny dei tejto lehoty je diiom
dorucenia.

Podl’a ust. § 139 ods. 3 pism. d) stavebného zdkona liniovymi stavbami su na tcely tohto
zékona najmi podzemné a nadzemné vedenia rozvodu elektriny.

Podl’a ust. § 139 ods. 4 stavebného zakona v pripade pochybnosti o tom, ¢i ide o liniova
stavbu podla odseku 3 alebo o jej stucast, rozhodne organ Statnej spravy prislusny na jej
povolenie.

Podl’a ust. § 140 stavebného zdkona ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuju sa na
konanie podl'a tohto zdkona vSeobecné predpisy o spravnom konani.

Podl’a ust. § 26 ods. 1 spravneho poriadku dorucenie verejnou vyhlaSkou pouZzije spravny
organ v pripade, ked’ ucastnici konania alebo ich pobyt nie s mu znami, alebo pokial’ to
ustanovuje osobitny zakon.
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Podrla ust. § 26 ods. 2 spravneho poriadku dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, ze
sa pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na tradnej tabuli spravneho orgénu. Posledny den tejto
lehoty je dilom dorucenia. Spravny organ zverejiuje pisomnost’ si¢asne na svojom webovom
sidle, ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym sposobom v mieste obvyklym, najma v
miestnej tlaci, rozhlase alebo na docasnej uradnej tabuli spravneho orgdnu na mieste, ktorého
sa konanie tyka.

Podl'a ust. § 27 ods. 1 spravneho poriadku ak je to potrebné, spravny organ urci na
vykonanie tkonu v konani primerant lehotu, pokial’ ju neustanovuje tento zakon alebo osobitny
zakon.

Podrla ust. § 27 ods. 2 spravneho poriadku do lehoty sa nezapocitava den, ked” doslo ku
skuto¢nosti uréujucej zaciatok lehoty. Lehoty ur¢ené podla tyzdnov, mesiacov alebo rokov sa
kon¢ia uplynutim toho dna, ktory sa svojim oznacenim zhoduje s dilom, ked’ doSlo ku
skuto¢nosti urcujucej zaciatok lehoty, a ak taky den v mesiaci nie je, konci sa lehota poslednym
dilom mesiaca. Ak koniec lehoty pripadne na sobotu alebo na deni pracovného pokoja, je
poslednym dilom lehoty najblizsi buduici pracovny den.

K postupu stavebného tradu v stavebnom konani odvolaci organ uvadza nasledovné:

V zmysle ust. § 139 ods. 3 pism. d) stavebného zakona je predmetna stavba liniovou
stavbou. V pripade liniovej stavby stavebny zakon, ako osobitny zakon v zmysle ust. § 26 ods.
1 spravneho poriadku, predpoklad4 oznamenie stavebného povolenia formou verejnej vyhlasky
a to tak, Ze sa pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na iradnej tabuli spravneho organu a posledny
deni tejto lehoty je dilom dorucenia. Uvedeny postup sa rovnako vztahuje aj na samotné
oznamenie zacatia stavebného konania podl'a ust. § 61 ods. 4 stavebného zakona.

Odvolaci organ konStatuje, Ze v danom pripade boli splnené zakonné podmienky na
doruCovanie pisomnosti v stavebnom konani formou verejnej vyhlasky, pricom stavebny urad
sa citovanymi ustanoveniami spravneho poriadku a stavebného zdkona dosledne neriadil. Zo
spisového materidlu vyplyva, ze stavebny urad kombinoval doru¢ovanie pisomnosti verejnou
vyhlaskou s dorucenim do vlastnych rik, pricom do vlastnych ruk dorucoval len niektorym
ucastnikom konania a ostatnym ucastnikom, ktorych ani nijako blizSie neidentifikoval,
dorucoval verejnou vyhlaskou.

Odvolaci organ uvadza, Ze zédkonné podmienky dorucovania pisomnosti verejnou
vyhlaskou podl'a ust. § 26 ods. 1 spravneho poriadku st tak striktné a jasné, ze automaticky
vylu€uji pouzitie inych druhov doru€ovania, ako napriklad dorucovanie do vlastnych ruk.

V tejto suvislosti odvolaci orgdn dédva do pozornosti rozhodnutie NajvysSieho studu
Slovenskej republiky sp. zn. 2 SZp 20/2011 zo diia 14.12.2011, cit.: ,, Ak stavebny urad dorucuje
pisomnosti verejnou vyhlaskou, je vylucené, aby niektorym ucastnikom konania bolo
rozhodnutie dorucované do viastnych ruk podla § 24 spravneho poriadku, V takom pripade
dorucenie pisomneho vyhotovenia pisomnosti do viastnych ruk niektorym ucastnikom nema
pravny ucinok dorucenia. “

Odvolaci organ uvadza, Ze hoci postup stavebného tiradu, ktory kombinoval dorucovanie
pisomnosti verejnou vyhladskou s doru¢enim do vlastnych rik niektorym tcastnikom konania,
nebol postupom procesne spravnym, nemd tato skutocnost’ za ndsledok nezdkonnost
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dorucovania dokumentov verejnou vyhlaskou. Nasledkom takéhoto nespravneho postupu je len
neucinnost’ dorucenia pisomnych dokumentov do vlastnych ruk niektorym ucastnikom
konania, ¢o vSak neméa vplyv na plynutie lehot naviazanych na doru¢ovanie formou verejnej

vyhlasky.

Odvolaci organ d’alej uvadza, ze dorucenie verejnou vyhlaskou sa uskutocnuje tak, ze
pisomnost’ sa vyvesi na uradnej tabuli spravneho organu, ktory ma pisomnost’ dorucit’. Podl'a
ust. § 26 ods. 2 spravneho poriadku mé spravny orgéan aj povinnost’ okrem vyvesenia pisomnosti
na uradnej tabuli zverejnit’ ju aj inym spdsobom v mieste obvyklym. Po uplynuti lehoty urcene;j
na vyvesenie spravny organ verejni vyhlasku ulozi do spisu. Verejna vyhlaska opatrend
uradnym zdznamom o dni, kedy bola vyvesena a snata, sa stava sucastou spisu o prislusSnom
konani obdobne ako dorucenka. Aby bolo dorucenie verejnou vyhlaskou v sulade so zakonom,
nestaci ju len zverejnit’ spésobom ustanovenym zakonom, ale pisomnost’ je potrebné vyvesit
po dobu ustanovenu zdkonom. Ak tato zakonna lehota uplynie, pisomnost’ sa z pravneho
hl'adiska povazuje za dorucenu. Ide teda o fikciu dorucenia, pricom za dent dorucenia sa zo
zakona povazuje posledny den tejto zédkonnej 15 dnovej lehoty. V zmysle ust. § 27 ods. 2
spravneho poriadku do 15 dnovej lehoty sa nezapocitava den, ked’ doslo ku skutocnosti
urcujucej zaciatok lehoty, teda denl vyvesenia, ale az den, ktory nasleduje po dni vyvesenia.
Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Odvolaci organ v suvislosti s dorudovanim stavebného povolenia & OCU PV-
S2025/00010-Buch. zo dna 24.10.2025 verejnou vyhlaskou poukazuje na skutocnost, ze k
predmetnému stavebnému povoleniu je pripojeny list stavebného uradu ¢ OCU PV-
S2025/00010-Buch. zo dia 16.10.2025, oznaceny ako ,,Oznamenie verejnou vyhlaskou®,
v ktorom stavebny urad verejnou vyhladskou oznamuje, Ze diia 16.10.2025 vydal na zaklade
ziadosti stavebnika stavebné povolenie na stavbu ,,PeSia zona, 1. etapa — inZinierske siete —
SO.5 Zasobovanie elektrickou energiou® v k.. Plavé Vozokany, pricom z listu vyplyva, Ze bol
zverejneny na uradnej tabuli obce Plavé Vozokany odo dita 16.10.2025 do dia 30.10.2025.

Vzhl'adom na skutocnost’, ze datum zverejnenia stavebného povolenia na uradnej tabuli
(16.10.2025), predchadza datum jeho vydania uvedeny na samotnom stavebnom povoleni
(24.10.2025), ako aj vzhl'adom na skuto¢nost’, ze pisomnost’ nebola vyvesena na uradnej tabuli
po dobu ustanovenu zdkonom (s poukazom na pocitanie lehdt v zmysle ust. § 27 ods. 2
spravneho poriadku), ale len 14 dni, odvolaci orgén konstatuje, Ze nie je mozné urcit, kedy bolo
stavebné povolenie vydané a kedy nastal moment dorucenia stavebného povolenia, ktory
vyvolava pravne nasledky voci adresatom. VzhI'adom na uvedené nie je teda mozné urcit’, kedy
ucastnikom konania zacala plynat’ zékonna 15 ditova lehota na podanie odvolania.

V tejto savislosti odvolaci organ uvadza, Ze stavebny turad listom & OCU PV-
S2025/00010-Buch. zo dia 18.12.2025 upovedomil tcastnikov konania o podanom odvolani
a vyzval ich, aby sa v lehote sedem pracovnych dni odo dita dorucenia upovedomenia vyjadrili
k obsahu odvolania. K predmetnému upovedomeniu je pripojeny list &. OCU PV-S2025/00010-
Buch. zo dna 18.12.2025, v ktorom stavebny trad verejnou vyhlaskou upovedomuje, Ze diia
24.10.2025 vydal stavebné povolenie na stavbu ,,PeSia zona, 1. etapa — inZinierske siete — SO.5
Zasobovanie elektrickou energiou® v k.. Plavé Vozokany, pricom z listu vyplyva, Ze bol
zverejneny na uradnej tabuli obce Plavé Vozokany odo dia 18.12.2025 do dna 23.12.2025, t.j.
po dobu 5 dni, €o je vrozpore so zdkonnymi ustanoveniami, v zmysle ktorych dorucenie
verejnou vyhlaskou sa vykona tak, Ze sa pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli
spravneho organu.
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Odvolaci organ uvadza, ze vyssie uvedené postupy stavebného tradu pri dorucovani
a zverejniovani pisomnosti st zmdto¢né a rozhodnutie stavebného turadu je tak absolutne
nepreskumatelné. V novom konani je preto stavebny urad povinny dorucovat’ pisomnosti
v sulade so zdkonom, t.j. verejnou vyhldSkou, ktora je potrebné zverejnit spdsobom
ustanovenym zakonom a po dobu ustanovenu zakonom.

V suvislosti s doru¢ovanim verejnou vyhlaskou odvolaci organ zddraznuje, ze otazka
kvalifikovaného resp. ucinného dorucenia je uzko prepojend na samotné ucastnictvo v
stavebnom konani, na ktoré je naviazany okruh prav a povinnosti ucastnika v konani. Aby
ucastnik mohol tieto prava v konani redlne uplatnit’ je nutné, aby mal vedomost’ o tom, Ze je
adresatom rozhodnutia, i inej pisomnosti a teda, Ze s nim spravny organ kona ako s ucastnikom
konania. Prave nalezitd adresnost’ je pri tejto forme dorucovania jednou zo zaruk toho, ze
neddjde k obchadzaniu, ¢i zneuzitiu tohto institutu, dosledkom Coho by bolo vylucenie
ucastnika zo stavebného konania.

Ako uz odvolaci organ uviedol vyssie, stavebny trad v konani kombinoval dorucovanie
pisomnosti verejnou vyhlaskou s doru¢enim do vlastnych rak niektorym tcastnikom konania,
pricom tucastnikov s doru¢enim do vlastnych rak jednoznac¢ne identifikoval. Tych ucastnikov,
ktorym dorucoval verejnou vyhlaSkou, oznacil ako ,,Ostatni ucastnici konania — verejnou
vyhlaskou®. Z uvedeného neurcitého oznacenia ucastnikov konania nie je zrejmé, kto su tito
ucastnici konania. Takéto neurcité oznaCenie neumozinuje osobam oboznamujucim sa na
uradnej tabuli s takto zverejnenym rozhodnutim zistit, ¢i su ucastnikmi prislu§ného
administrativneho konania a ¢i im danym rozhodnutim bolo zasiahnuté do ich prav a povinnosti
a nasledne zvazit ich ochranu.

Podrla ust. § 59 ods. 1 stavebného zdkona, ti€astnikmi stavebného konania su: a) stavebnik,
b) osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbdm na nich vratane
susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a
stavbam mozu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté, c) d’alSie osoby, ktorym toto
postavenie vyplyva z osobitného predpisu, d) stavebny dozor alebo kvalifikovana osoba, e)
projektant v Casti, ktora sa tyka projektu stavby.

Pod pojmom susedny pozemok treba podl'a ust. § 139 ods. 2 pism. c) stavebného zakona
rozumiet’ taky pozemok, ktory ma spolo¢nu hranicu s pozemkom, na ktorom sa ma uskuto¢nit’
stavba. Pod pojmom susednd stavba treba podl'a ust. § 139 ods. 2 pism. d) stavebného zdkona
rozumiet’ najblizsiu stavbu, a to aj ked’ nema s navrhovanou stavbou spolo¢nt hranicu.

Spravny organ je povinny pocas celého konania skumat’, &i vietky subjekty spinaju
podmienky na priznanie postavenia ucastnika. Okruh Gc€astnikov moZe rozsirit, ak sa zisti, Ze
existujt d’al$ie subjekty, ktoré spifiaju zakonné kritéria. O tejto skuto¢nosti sa nevydava spravne
rozhodnutie. Naproti tomu sa vSak vzdy rozhoduje formou rozhodnutia, ak sa urcitému subjektu
odmieta priznat’ postavenie Ucastnika alebo sa mu takéto postavenie odnima.

Po zruSeni a vrateni veci na nové prejednanie a rozhodnutie bude preto stavebny trad
povinny dosledne skiimat’ okruh ucastnikov konania a konat’ s kazdym, komu pravo ucastnika
v_zmysle ust. § 59 ods. 1 stavebného zakona patri a pri_doruovani pisomnosti verejnou
vyhlaskou stavebny urad zvoli dostato¢ne urcité oznacenie uicastnikov stavebného konania, teda
je povinny ich identifikovat.
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Odvolaci organ d’alej uvadza, Ze v stavebnom konani sa uplatiiuje tzv. koncentracna
zasada, ktord je vyjadrend v ust. § 61 ods. 1, 2 a 3 stavebného zékona, pri¢om Specifikom tejto
zéasady je to, Ze ucastnici konania si mézu uplatiiovat’ pripomienky a namietky najneskor pri
ustnom pojednavani alebo v procesnej lehote urcenej stavebnym uradom v ozndmeni o zacati
konania, ktord nesmie byt kratSia ako 7 pracovnych dni. Povinnost'ou stavebného tradu je na
tuto koncentra¢nti zasadu ucastnikov konania upozornit. Zakonodarca prijatim tejto zasady
nepochybne mienil stanovit’ urcité limity pre ucastnikov v uzemnom a stavebnom konani,
ktorymi by zamedzil neustdlemu generovaniu tych istych alebo obdobnych namietok, ktoré si
ucastnici uz uplatnili, alebo ktoré si mohli uplatnit’ v izemnom konani, a ktoré by vo svojom
dosledku mohli celkom zabranit’ akejkol'vek stavebnej Cinnosti. Z uvedenej koncentracnej
zasady vyplyva, Ze v konani o povoleni stavby musi byt vSetok skutkovy material pre
rozhodnutie zavazny, zisteny bud’ pri Gstnom pojedndvani spojenom s miestnym zistovanim
alebo v lehote urcenej stavebnym tradom, a ze stavebny urad moéze prihliadnut’ len k tym
skutkovym okolnostiam, ktoré boli stavebnym uradom zistené a k tym namietkam ucastnikov,
ktoré boli pri Gstnom pojednavani, resp. v lehote urcenej stavebnym uradom uplatnené.
Rovnako je pre danu vec vyznamné, ze namietky, ktoré mohol tcastnik uc¢inne uplatnit’ v
uzemnom konani, avSak ich neuplatnil, neméze ucinne uplatnit’ v stavebnom konani. Pokial
teda na zaklade vyssie uvedeného je mozné namietky a pripomienky k navrhovanej stavbe
uplatnit’ len koncentrovane, t. j. pri nariadenom ustnom pojedndvani a miestnom Setreni alebo
v stanovenej lehote a neskor nie je mozné na ne prihliadnut’, nie je mozné ich ucinne uplatnit’
ani v odvolani. Uvedené vyplyva z rozsudku NajvysSieho sudu Slovenskej republiky zo dia
24.04.2008, spis. zn. 8 Szo 39/2008 (podobne aj rozhodnutie Najvyssieho sudu Slovenskej
republiky zo diia 15.12.2011, pis. zn. 5 Szp/3/2011).

Vzhl'adom na uvedené, odvolaci orgén vytyka stavebnému uradu poruSenie koncentracnej
zésady v stavebnom konani, ato postupom po doruceni namietok odvolatela a Mgr. Jany
Kormancovej v konani, ked’ tieto namietky stavebny urad dorucoval stavebnikovi a umoznil
mu vyjadrit’ sa k nim v d’alSej urcenej lehote 30 dni, priCom uviedol, zZe v stavebnom konani je
potrebné relevantné stanovisko stavebnika k namietkam. Nasledne sa k ndmietkam vyjadril
stavebnik, ktory do spisu doplnil d’alSie doklady, z ktorych vyplyva, Ze boli vykonané zmeny
v projektovej dokumentacii, pri¢om stavebnik dopiial aj d’alsie doklady do konania. Nasledne
stavebny urad tieto zmeny oznamoval odvolatelovi a Mgr. Jane Kormancovej, zasielal im
doplnené doklady a opdt’ im poskytol lehotu 30 dni na vyjadrenie k vykonanym zmenam.
Odvolatel’ sa opidtovne vyjadroval k doplnenym podkladom a nasledne sa k jeho vyjadreniu
opatovne vyjadroval stavebnik. Odvolaci orgdn uvadza, ze stavebny urad vSetky uvedené listiny
dorucoval len stavebnikovi a i€astnikom konania, ktori podali namietky, pri¢om s ostatnymi
ucastnikmi v tejto casti konania vobec nekonal a neobozndmil ich ani s doplnenymi podkladmi
konania a zmenami vykonanymi v projektovej dokumentacii.

V tejto stvislosti odvolaci organ konstatuje, Ze ak uz raz stavebny trad oznami zacatie
konania a uréi lehotu na vyjadrenie, musi mat’ taky stbor podkladov, ktoré mu umoziuju
rozhodnit’” vo veci. V_pripade namietok uplatnenych ucastnikmi konania sa s tymito
namietkami musi stavebny trad vysporiadat’ v ramci rozhodnutia vo veci samej.

Uvedeny postup stavebného tiradu je nespravny a v rozpore so zdkonom. Stavebny urad
mal postupovat’ podl'a ust. § 33 ods. 2 spravneho poriadku, v zmysle ktorého je povinny dat’
vSetkym tucCastnikom konania a zdacastnenym osobam moznost, aby sa pred vydanim
rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnut’ jeho
doplnenie. V novom konani je stavebny trad povinny odstranit’ vytykané nedostatky, konat’ so
vSetkymi ucastnikmi konania a po doplneni akychkol'vek podkladov do spisu upovedomit’
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o tejto skutocnosti vetkych tcastnikov konania a umoznit’ sa im vyjadrit’ sa k tymto podkladu
rozhodnutia.

Podl'a ust. § 8 ods. 1 pism. c¢) vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR €. 453/2000
Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona (d’alej len ,,vyhlaska
¢. 453/2000 Z.z.*) ziadost’ o stavebné povolenie obsahuje parcelné ¢isla a druhy (kultury)
stavebného pozemku s uvedenim vlastnickych alebo inych prav podl'a katastra nehnutel'nosti a
parcelné ¢isla susednych pozemkov a susednych stavieb alebo ostatnych pozemkov, ktoré sa
maju pouzit’ ako stavenisko,

Podl'a ust. § 10 ods. 1 pism. ¢) vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. stavebné povolenie obsahuje
okrem vSeobecnych naélezitosti parcelné Ccisla stavebnych pozemkov podla katastra
nehnutelnosti, na ktorych sa stavba povoluje.

Odvolaci organ konStatuje, Ze stavebnik v Ziadosti o stavebné povolenie uviedol parcelné
Cisla stavebnych pozemkov, avSak bez uvedenia druhu (kultiry) tychto pozemkov a bez
uvedenia vlastnickych alebo inych prav podla katastra nehnutelnosti.

Odvolaci organ uvédza, Ze napadnuté rozhodnutie stavebného tradu neobsahuje ziadne
parcelné cisla stavebnych pozemkov podla katastra nehnutelnosti, na ktorych sa stavba
povoluje. Stavebny urad vo vyroku rozhodnutia len uviedol, Ze sa jedné o liniovu stavbu tak,
ako je to zakreslené v situatnom vykrese v M = 1:1000, ktory vypracoval Ing. Milan Svitek
(¢. opr. 2558*A*2-3) a tvori grafickll prilohu tohto rozhodnutia a je nedelitelnou sucastou
projektovej dokumentacie. V tejto suvislosti odvolaci organ uvadza, ze uvedeny situacny
vykres nie je prilohou rozhodnutia, ktoré sa nachddza v predloZenom spise, a ktoré odvolaci
organ preskimava v ramci odvolacieho konania. Odvolaci organ d’alej uvadza, Ze ak by aj tento
vykres bol prilohou rozhodnutia, stavebny urad nie je zbaveny povinnosti uviest' v rozhodnuti
o povoleni stavby parcelné ¢isla pozemkov podl'a katastra nehnutel'nosti, na ktorych sa stavba
povol'uje, nakol’ko v stavebnom konani stavebny zakon ani vykonavacia vyhlaska Ziadnu tl'avu
od tejto povinnosti pre liniové stavby nepovoluje ako je tomu, napr. v iIzemnom konani
o umiestneni liniovej stavby, kde v izemnom rozhodnuti postaci aj opis tizemia.

Po zruSeni a vrateni veci na nové konanie arozhodnutie je stavebny urad v _novom
rozhodnuti o povoleni stavby v sulade s ust. § 10 ods. 1 pism. ¢) vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z.
povinny uviest’ parcelné Cisla pozemkov podl'a katastra nehnutel’nosti, na ktorych sa stavba

povoluje.

Podl’a ust. § 9 ods. 1 pism. ¢) vyhlasky €. 453/2000 Z.z. projektova dokumentacia stavby
(projekt stavby), ktora sa predkladd k stavebnému konaniu, obsahuje podla druhu a ucelu
stavby najma celkovu situaciu stavby (zastavovaci plan) v mierke spravidla 1:200 az 1:500
s vyznaCenim a ak ide o liniovu stavbu, zakreslenie jej trasy v mapovom podklade v mierke
1:10 000 alebo 1:50 000.

Odvolaci organ uvadza, ze mapovy podklad so zakreslenim trasy liniovej stavby v mierke
1:10 000 alebo 1:50 000 sa v spise nenachadza. a preto v novom konani stavebny urad vyzve
stavebnika na jeho doplnenie.

Podla ust. § 58 ods. 2 stavebného zdkona stavebnik musi preukazat, Ze je vlastnikom
pozemku alebo ze ma k pozemku iné pravo podl'a § 139 ods. 1 tohto zékona, ktoré ho opraviiuje
zriadit’ na iom pozadovanu stavbu. Stavebnik vyznamnej investicie, dial'nice, rychlostnej cesty
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alebo zelezni¢nej drahy preukazuje, ze je vlastnikom pozemku alebo Ze ma k pozemku iné
pravo podla § 139 ods. 1 pred vydanim stavebného povolenia. To neplati, ak tieto skutocnosti
preukdzal v izemnom konani a po pravoplatnosti uzemného rozhodnutia nedoslo k zmene.

Podl’a ust. § 139 ods. 1 pism. a) stavebného zakona pod pojmom ,,iné prava k pozemkom
a stavbam‘ pouzitym v spojeni ,,vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich* sa
podla povahy pripadu rozumie uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade najomnej zmluvy,
dohody o budticej kupnej zmluve alebo dohody o budicej zmluve o vecnom bremene, z ktorych
vyplyva pravo uskutocnit’ stavbu alebo jej zmenu.

Podl'a ust. § 58 ods. 2 stavebného zakona zakladnym dokladom, ktory stavebnik musi k
ziadosti prilozit’, je doklad o vlastnictve alebo inom prave k pozemku, na ktorom mé byt’ stavba
postavena.

Stavebnik predlozil v konani Zmluvu o uzavreti budicej zmluvy o zriadeni vecného
bremena, uzavretd diia 26.11.2024 medzi Emiliou Bordkovou, spolocnostou Sunny Relax
Village, a.s., ICO: 56 425 074, Vladimirom Bordkom a RuZenou Strafiavskou ako buducimi
povinnymi z vecného bremena a stavebnikom ako budicim opravnenym z vecného bremena,
ktoré ho opraviiuje na pozemkoch uvedenych v Ziadosti o stavebné povolenie zo dna
08.01.2025 zriadit’ pozadovanu stavbu.

Odvolaci organ sa oboznamil s aktudlnymi tdajmi tykajiicimi sa predmetnych pozemkov
zapisanymi v katastri nehnutel'nosti a zistil, Ze vylu¢nym vlastnikom pozemku reg. CKN parc.
¢.2730/3, k.u. Plavé Vozokany, na ktorom ma byt stavba postavena, je spolo¢nost’ Sunny relax
resort, a.s., ktora vSak nie je ucastnikom predloZenej zmluvy o uzavreti budicej zmluvy
o zriadeni vecného bremena (hoci je tato parcela v predmetnej zmluve uvedend) a v spisovom
materiali sa nenachadza ziaden iny doklad preukazujuci tzv. iné pravo k tomuto pozemku v
zmysle ust. § 139 ods. 1 stavebného zdkona, ktoré ho opraviiuje zriadit' na predmetnom
pozemku stavbu.

V novom konani po vrateni spisového materidlu stavebny trad vyzve stavebnika, aby
predlozil doklad, ktorym preukaze vlastnicke alebo iné pravo k pozemku reg. CKN parc.
¢. 2730/3, k.a. Plavé Vozokany, ktoré ho opraviiuje zriadit’ na danom pozemku stavbu.

Podrla ust. § 40 ods. 1 stavebného zdkona rozhodnutie o umiestneni stavby a rozhodnutie
o vyuziti uzemia plati dva roky odo dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost, rozhodnutie o
umiestneni liniovej stavby plati tri roky odo diia, ked’ nadobudlo préavoplatnost’, a rozhodnutie
o umiestneni stavby jadrového zariadenia a stavieb stvisiacich s jadrovym zariadenim plati pat
rokov odo dna, ked nadobudlo pravoplatnost’, ak stavebny trad neurcil v odévodnenych
pripadoch dlhSiu lehotu; nestraca vSak platnost’, pokial’ bola v tychto lehotach podana Ziadost’
o stavebné povolenie alebo o povolenie na terénne upravy a prace podla § 71 ods. 1, alebo ak
sa zacalo s vyuzitim Gzemia na urceny ucel.

Stavebnik listom dorucenym stavebnému uradu dna 13.01.2025 doplnil ziadost’ o vydanie
stavebného povolenia o fotokdpiu uizemného rozhodnutia o umiestneni stavby vydaného obcou
Plavé Vozokany pod ¢. S2018/00017-Buch zo dna 12.03.2018, ktoré nadobudlo pravoplatnost’
dna 13.04.2018 a ma platnost’ 3 roky odo dita nadobudnutia pravoplatnosti. Z predmetného listu
stavebnika vyplyva, ze doplnenie Ziadosti vykonal na zdklade telefonickej komunikécie so
stavebnym uradom. Stavebnik v liste uvadza, Ze na umiestnenie predmetnej stavby bolo v roku
2018 vydané prilozené uzemné rozhodnutie, ktoré je stale platné, lebo bolo vydané stavebné
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povolenie na stavbu ,,PeSia zona, 1. etapa — inzinierske siete* SO 3 — Datové vedenia“ a zacata
vystavba a z uvedeného dovodu nie je mozné vydat’ nové uzemné rozhodnutie na tu istl vec.
Z predmetného listu ani z predlozeného spisového materialu vSak nevyplyva, ¢i bola ziadost’
o vydanie stavebného povolenia na uvadzani stavbu podand v lehote 3 roky odo dia
nadobudnutia pravoplatnosti uizemného rozhodnutia a stavebny trad sa platnostou izemného
rozhodnutia nezaoberal ani v odévodneni napadnutého rozhodnutia.

Vzhl'adom na uvedené je stavebny urad po vrateni veci na nové konanie povinny zaoberat’
sa otdzkou platnosti uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby vydaného obcou Plavé
Vozokany pod ¢. S2018/00017-Buch zo dna 12.03.2018, pravoplatného dna 13.04.2018,
pripadne vyzvat’ stavebnika, aby hodnoverne preukazal jeho platnost.

Odvolaci organ tiez zistil, Ze predlozeny spisovy materidl obsahuje viaceré neplatné
stanoviskd dotknutych organov, a to:

- z&vazné stanovisko Okresného turadu Levice, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie
¢. OU-LV-0OSZP-2024/011180-002 zo dna 27.06.2024,

- zavizné stanovisko Okresného uradu Levice, odboru starostlivosti o zivotné prostredie,
Statna vodna sprava ¢. OU-LV-OSZP-2024/017275-002 zo dia 16.09.2024,

- vyjadrenie spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s., €. 6612434923 zo dia 19.12.2024.

Odvolaci organ d’alej zistil, Ze niektoré stanoviska dotknutych organov st bez peciatky a
podpisu osoby opravnenej vydavat takéto stanoviska, resp. nie su k nim prilozené autoriza¢né
dolozky. V_novom konani bude potrebné do spisového materidlu doplnit’ platné vyjadrenia
spravcov sieti a dotknutych organov, ktoré budu kvalifikovane podpisané.

V tejto suvislosti odvolaci orgdn poukazuje na zmeny v projektove] dokumentacii
vykonané stavebnikom po vydani ozndmenia o zacati konania. V novom konani stavebny urad
vyzve ucastnikov a dotknuté organy na vyjadrenie sa k tymto zmenam.

Podl'a ust. § 17 ods. 3 spravneho poriadku splnomocnenie na zastupovanie treba preukazat’
pisomnym plnomocenstvom alebo plnomocenstvom vyhlasenym do zapisnice. Spravny organ
moze v nepochybnych pripadoch od preukazu plnomocenstvom upustit’.

Zo spisového materidlu vyplyva, ze stavebnik je v tomto konani zastiipeny na zaklade
pisomnej plnej moci zo dita 30.04.2024 spoloénostou BORAK company, a.s., so sidlom Nam.
Slobody 1015, 022 01 Cadca, 1CO: 36 435 724 (dalej len L, BORAK company, a.s.”). Zo
splnomocnenia vyplyva, Ze toto straca platnost’ diia 23.04 2026. Odvolanie splnomocnenia
stavebnikom, resp. vypoved’ splnomocnenia zastupcom stavebnika, sa v spise nenachéadza.

V spise je zalozeny list spolo¢nosti BORAK company, a.s., dorudeny stavebnému tradu
diia 23.10.2025, v ktorom je v zéhlavi listu uvedené, Ze sa jednd o v sucasnosti uz zrusenu
spoloCnost’ auvedené¢ vyplyvaaj zobsahu listu. Odvolaci organ sa preto oboznamil
s aktualnym vypisom z Obchodného registra Okresného stiidu Zilina a zistil, Ze na vypise je
uvedend poznamka, ze oznamenim ¢.k. 52CbR 3/2025-13 zo dina 22.01.2025, ktoré bolo
dorucené spolocnosti 24.01.2025, std zacal konanie o zruSeni obchodnej spolo¢nosti podla
§ 309 ods.1 Civilného mimosporového poriadku. V akom $tadiu je sudne konanie o zrusSenie
spolocnosti zo spisu nevyplyva. Nakol'’ko obchodné spolo¢nosti ako pravnické osoby zanikaji
az vymazom z obchodného registra, v novom konani stavebny urad preveri skutocnost, ¢i
spoloénost BORAK company, a.s. je aj nad’alej zastupcom stavebnika v stavebnom konani,
pripadne ¢i nedoslo k zéniku tejto spolo¢nosti.
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V spise je zalozena Zmluva o postipeni prav a povinnosti, uzavreta dina 15.10.2025 medzi
stavebnikom ako prevadzkovatel'om a spoloénostou BORAK company, a.s., ako postupcom a
spolo¢nostou Sunny relax resort, a.s., so sidlom Mladeznicka 21, 934 05 Levice, ICO: 56 786
727 ako postupnikom (d’alej len ,,Sunny relax resort, a.s.), predmetom ktorej je prevod
vSetkych prav a povinnosti postupcu vyplyvajucich zo zmluvy o pripojeni ¢. 170002523 zo dia
01.12.2023 na postupnika Sunny relax resort, a.s. V zmysle ¢l. V. bod 6. tejto zmluvy ma byt
jej prilohou zmluva o pripojeni. Odvolaci organ konstatuje, ze predmetna zmluva o pripojeni
sa v spise nenachadza.

Odvolaci orgén d’alej uvadza, Ze v spise sa nenachadza plnomocenstvo na zastupovanie
stavebnika v stavebnom konani spolo¢nostou Sunny relax resort, a.s. Z predlozenej zmluvy
o postupeni prav a povinnosti spoloénosti BORAK company, a.s. vyplyvajicich zo zmluvy o
pripojeni €. 170002523 zo dia 01.12.2023 (ktoré sa v spise nenachadza) na postupnika Sunny
relax resort, a.s. nevyplyva, ze stavebnik udelil spoloc¢nosti Sunny relax resort, a.s.
plnomocenstvo na zastupovanie v predmetnom stavebnom konani. Stavebny urad vsSak
v stavebnom povoleni uvadza ako zéastupcu stavebnika spolo¢nost’ Sunny relax resort, a.s., hoci
napadnuté rozhodnutie tejto spolo¢nosti nedorucoval, ale dorucoval rozhodnutie priamo
stavebnikovi a aj zastupcovi spolo¢nosti BORAK company, a.s.

Odvolaci organ uvadza, ze vzhladom na zavaznost nasledkov zastupovania ucastnika
v spravnom konani, ako aj povinnost’ zastupcu vyplyvajiucu z ust. § 17 ods. 3 spravneho
poriadku preukazat’ sa pisomnym plnomocenstvom na zastupovanie v sprdvnom konani, je
nevyhnutné, aby stavebny trad v novom konani vyzval spolo¢nost’ Sunny relax resort, a.s. na
predlozenie pisomného splnomocnenia na zastupovanie stavebnika v tomto konani.

Podl’a ust. § 25 ods. 5 prva veta spravneho poriadku ak ma Gcastnik konania zastupcu na
celé konanie, pisomnost’ uréend do vlastnych rik sa doru€uje iba tomuto zastupcovi.

Odvolaci organ vytyka stavebnému uradu, Ze pisomnosti uréené do vlastnych rik v tomto
konani doru€oval stavebnikovi ako aj jeho zastupcovi.

Odvolaci organ tiez vytyka stavebnému uradu, Ze listiny stavebného uiradu v predloZenom
spise nie su systematicky a prehl’adne Cislované, resp. vSetky listiny maji rovnaké ¢islo. Kazdy
dokument v spise by mal mat’ unikatne ¢islo, aby nebol zamenitel'ny s inym dokumentom a
¢islovanie by malo zodpovedat’ chronoldgii a Struktire spisu.

Odvolaci organ d’alej upozoriiuje stavebny urad, ze od 01.04.2025 nadobudol uc¢innost’
zékon ¢. 25/2025 Z.z., podl'a ktorého sa urcuje posobnost’ organov Statnej spravy vo vystavbe.
Podlaust. § 15 ods. 1 zdkona €. 25/2025 Z.z. stavebnym uradom je obec. Pdsobnost’ stavebného
uradu je prenesenym vykonom S$tatnej spravy. Stavebny urad v napadnutom rozhodnuti
nespravne uviedol svoju prisluSnost’ podl'a ust. § 117 ods. 1 stavebného zdkona, priCom mal
prislusnost’ uviest’ podl'a zakona ¢. 25/2025 Z.z. a jeho prechodnych ustanoveni.

Podl’a ust. § 3 ods. 1 spravneho poriadku spravne organy postupuju v konani v stilade so
zakonmi a inymi pravnymi predpismi. S povinné chranit’ zdujmy §tatu a spolo¢nosti, prava a
zaujmy fyzickych a pravnickych osob a désledne vyZadovat’ plnenie ich povinnosti.

Podl’a ust. § 32 ods. 1 spravneho poriadku spravny orgéan je povinny zistit’ presne a Uplne
skutoCny stav veci a za tym ucelom si zaobstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom
nie je viazany len navrhmi ucastnikov konania. Zmyslom a ciel'om obstarania podkladov pre
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rozhodnutie je presné a uplné zistenie skutocného stavu veci, ¢im sa v spravnom konani
realizuje zdsada materialnej pravdy.

Podl’a ust. § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt’ v sulade so zdkonmi a ostatnymi
pravnymi predpismi, musi ho vydat’ orgén na to prislusny, musi vychadzat' zo spolahlivo
zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané nélezitosti.

Podrla ust. § 47 ods. 2 spravneho poriadku vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci s uvedenim
ustanovenia pravneho predpisu, podla ktorého sa rozhodlo, pripadne aj rozhodnutie o
povinnosti nahradit’ trovy konania. Pokial' sa v rozhodnuti ukladd ucastnikovi konania
povinnost’ na plnenie, spravny organ urci pre nu lehotu; lehota nesmie byt kratSia, nez
ustanovuje osobitny zakon.

Podlaust. § 47 ods. 3 spravneho poriadku v odovodneni rozhodnutia spravny organ uvedie,
ktoré skuto¢nosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi tivahami bol vedeny pri hodnoteni
dokazov, ako pouzil spravnu uvahu pri pouziti pravnych predpisov, na zaklade ktorych
rozhodoval a ako sa vyrovnal s navrhmi a namietkami ucastnikov konania a s ich vyjadreniami
k podkladom rozhodnutia.

Rozhodnutie je vysledkom rozhodovania spravnych organov o prave, pravom chranenom
zaujme alebo povinnosti fyzickej alebo pravnickej osoby v oblasti verejnej spravy, vydany v
zdkonom upravenom procesnom postupe, ide o zavdzny akt spravneho organu, ktory
autoritativnym spdsobom urcuje obsah a rozsah zdkonného prava alebo povinnosti ti¢astnika
konania.

V nadvéznosti na zistené pochybenia stavebného uradu odvolaci orgdn prvostupnové
rozhodnutie zrusil a vec vratil na nové prejednanie a rozhodnutie. Odvolaci organ konstatuje,
ze pri zruSeni rozhodnutia a jeho vrateni na nové konanie a rozhodnutie je prvostupiiovy organ
viazany pravnym nazorom odvolacieho organu. V rdmci nového prejednania a rozhodnutia
bude stavebny irad povinny postupovat’ vo vysSie naznacenom smere uvedenom v odévodneni
tohto rozhodnutia, vec opédtovne prejednat’, zistené nedostatky v stilade s pravnym ndzorom
odvolacieho orgdnu odstranit’, vysporiadat’ sa s ndmietkami ti€astnikov konania a na zaklade
dostato¢ne zisten¢ho skutkového stavu v sulade so zakonom vydat’ nové rozhodnutie vo veci.

Na zaklade uvedeného odvolaci organ rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie:

Podla ust. § 59 ods. 4 spravneho poriadku proti rozhodnutiu odvolacieho organu
o odvolani sa nemozno dalej odvolat. Je vo svojom inStancnom postupe konecné. Toto
rozhodnutie nie je mozné preskimat’ sidom podl'a zakona ¢. 162/2015 Z.z. Spravny stdny
poriadok v zneni neskorSich predpisov.

Ing. Erich Bor¢in
riaditel
regionalny urad pre zemné
planovanie a vystavbu Nitra
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Toto rozhodnutie sa doru¢i icastnikom konania formou verejnej vyhlasky vyvesenej po
dobu 15 dni na dradnej tabuli Regiondlneho turadu pre uzemné planovanie a vystavbu
Nitra azaroveii bude zverejnené na webovom sidle Uradu pre iizemné plinovanie
a vystavbu Slovenskej republiky v casti ,,uradna tabula®, ako aj na centralnej iradnej
elektronickej tabuli na stranke portialu www.slovensko.sk v Casti .,iiradna tabula*:

1. Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518,
2. BORAK company, a.s., Nam. Slobody 1015, 022 01 Cadca, ICO: 36 435 724,

3. Ing. Milan Svitek, Partizanska cesta 71, 974 01 Banska Bystrica,

4. Emilia Bordkova, Vysoka nad Kysucou 454, 023 55 Vysoké nad Kysucou,

5. Mgr. Jana Kormancova, Vysoka nad Kysucou 454, 023 55 Vysoka nad Kysucou,

6. Ing. Jaroslav Borak, Piestanska 2992/12, 010 08 Zilina,

7. Vladimir Borak, Hurbanovce 332, 941 50 Dedinka,

8. Ruzena Stranavska, Chalupkova 158/22, 022 04 Cadca,

9. Sunny Relax Village, a.s., MladezZnicka ul. 1469/21, 934 05 Levice, ICO: 56 425 074,
10. Ostatni ucastnici konania.

Na vedomie (bez pravnych uéinkov):

Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518,
BORAK company, a.s., Nam. Slobody 1015, 022 01 Cadca, ICO: 36 435 724,

Ing. Jaroslav Borék, Piestanska 2992/12, 010 08 Zilina,

Regionalny urad pre izemné planovanie a vystavbu Nitra, Novozdmocka 3976/67D,
949 05 Nitra — spolu so Ziadostou o zverejnenie tohto rozhodnutia na uradnej tabuli,

5. Obec Plavé Vozokany, Stefanikova trieda 80/60, 950 06 Nitra — spolu so Ziadostou
o zverejnenie tohto rozhodnutia na uradnej tabuli Vasho uradu

b=

Potvrdenie ddtumu vyvesenia a zvesenia rozhodnutia Uradu pre tzemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky, konajiceho prostrednictvom Regionalneho uradu pre uizemné planovanie
a vystavbu Nitra ¢. 18695/2026-19.1.2/21763/2026 zo dia 17.03.2026:

Vyvesené dila: ........ccceevveneeeennnene

Zvesené dia: ....oooeveeeeeeeeeeeeeeeaann.

peciatka, podpis
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